HAEN

Spéika z ograniczong odpwowiedzialnoécia

ul. Pk, Dabka 17, 30-732 Krakéw Data sporzadzenia prospektu:
NIP: 676 261 14 03 o 13 pazdziernika 2026 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY

dla Zadania Inwestycyjnego pn. ,Ogrody Jurajskie - Etap I"
realizowanego w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego
pn. , OGRODY JURAJSKIE”

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper HAEN Spélka z ograniczona odpowiedzialno$cia
Adres Adres siedziby Dewelopera: ul. Pik. Stanistawa Dabka nr 17, 30-732 Krakow,

Adres biura sprzedazy: Krakéw ul. Wadowicka 1A.

Adres Zadania Inwestycyjnego: ul. Lipowa, Niegoszowice,

Numer NIP i REGON NIP: 676 261 14 03 REGON: 521185750

Numer telefonu Biuro Sprzedazy: +48 795 441 220 Biuro Dewelopera: +48 795 441 220
Adres poczty elektronicznej biuro@ogrodyjurajskie.pl.

Numer faksu brak

www.ogrodyjurajskie.pl
Adres strony internetowej de-
welopera

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Strona 1z 35



Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyezy
Data wydania decyzji o pozwo- | Nie dotyczy

leniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotvezy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwo- Nie dotyczy

leniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKON

CZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o pozwo- | Nie dotyczy
leniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

IIL

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWE-

LOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyj-
nej i numer obrebu ewidencyj-
nego!

J Miejscowosé: Niegoszowice, gmina Zabierzow, powiat krakowski, wojewodz-
two malopolskie;

o Dziatka ew. nr 264, obreb ewidencyjny: 0013 Niegoszowice, jednostka ewiden-
cyjna 120616_2, Zabierzéw, identyfikator dziatki 120616 2.0013.264 Niegoszowice;

° Powierzchnia dziatki: pow. 1,7982 ha,

) Dziatka ew. nr 264 powstata z podziatu dziatek ew. nr 2/100, 2/101, 2/102,
2/103, 2/104, 2/105, 2/109 i czgéci dzialek ew. nr 2/91, 2/106, 2/107 m. Niegoszowice,
gm. Zabierzow, powiat krakowski, woj. matopolskie.

Dziatka ew. nr 264 od strony wschodniej graniczy z droga gminna 601652K ul.
Lipowa (dziatka ew. nr 1/1).

Numer ksiegi wieczystej

KR2K/00047413/6

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi wie-
czystej informacja o powierzchni
dzialki i stanie - prawnym nieru-
chomosci?

Nie dotyczy

Yezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejqce obcigZenia na nieruchomosci.
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Informacje dotyczace obiektéw
potozonych w sasiedztwie inwe-
stycji i wptywajacych na warunki
zycia®

Teren dziatki ew. 264 Niegoszowice jest niezabudowany, nieogrodzony. Ma ksztalt zbli-
zony do wydtuzonego prostokata. Na dzialce nie ma istniejacej zieleni wysokiej. Teren
dzialki jest uksztaltowany z fagodnym spadkiem w kierunku wschodnim. Ze wzgledu na
jego duza szeroko$é mimo lagodnego spadku réznica wysokosci wynosi ok. 6,00 me-
tréw. Od strony wschodniej dziatka graniczy z droga gminna — ul. Lipowa (dz. ew. nr
1/1), a od strony zachodniej z dziatka ew. 261, ktéra przylega do terenu przeznaczonego
na ul. Akacjowa, ktéra ma potaczenie z drogg powiatowg — ul. ks. kard. A. Dunajew-
skiego. Dziatki na wschéd od ul. Lipowej sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz uslugi (sa czgéciowo zagospodarowane), a takze znajduja si¢ tam
tereny rolne. Od strony potudniowej dzialki s zabudowane zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng. Od strony péinocnej dziatki sa niezabudowane, a wedle obowigzujacego
planu miejscowego sa przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

W zwiazku z realizacja Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Deweloper uzyskat takze:

. ostateczna decyzje Wéjta Gminy Zabierzow z 07 maja 2025 r., znak sprawy:
WGG.6831.57.2025.AK zatwierdzajaca podziat dziatek: nr 2/91, nr 2/98, nr 2/99, nr
2/100, nr 2/101, 2/102, nr 2/103, nr 2/104, nr 2/105, nr 2/106, nr 2/107, nr 2/109, na
dziatki nr 261 pow. 0,4430 ha, nr 262 pow. 0,5340 ha, nr 263 pow. 0,3217 ha i nr 264
pow. 1,7982 ha;

° ostateczna decyzj¢ Starosty Krakowskiego z dnia 10 stycznia 2024 r., znak
sprawy OS-11.6124.16.2024.CK, w przedmiocie zezwolenia na wylaczenie z produkcji
rolnej gruntu przeznaczonego pod Przedsigwzigcie Deweloperskie oraz ustalenia wyso-
koéci nalezno$ci oraz oplat z tym zwigzanych;

. ostateczna decyzje nr 125/2022 Wéjta Gminy Zabierzow z dnia 06 grudnia 2023
r., znak sprawy: WGK.7211.1.125.2022.AK zezwalajaca na lokalizacje zjazdu zwyklego
klasy B z drogi gminnej nr 601652K (dz. nr 1/1 —ul. Lipowa) na dziatke 2/109 (obecnie
264) w celu obstugi Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

W odlegloéci ok. 1km. od dziatki nr 264 Niegoszowice realizowana jest Obwodnica Za-
bierzowa w ciagu drogi krajowej nr 79 (droga gtéwna ruchu przyspieszonego) o dlugosci
ok. 10,3 km.

Na dziatkach ew. nr 1/1 (droga publiczna ul. Lipowa) oraz dzialce nr 264 planowana jest
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej (w zwiazku z realizacja Przedsigwzigcia Dewelo-
perskiego).

Dla dziatki 317/9 jednostka ewidencyjna: 120616_2, obrgb ewidencyjny: 0005, Brze-
zinka zostata wydana przez Staroste Krakowskiego decyzji nr AB.V.1.273.2026 z dnia
25 marca 2026 r., znak sprawy: AB-V.6740.1.294.2025.KJ, w przedmiocie udzielenia
pozwolenia na budowe dla inwestycji pn. ,,Budowa stacji bazowej telefonii komérkowej
Play nr KRA7191C wraz z wewngtrzng linig zasilajaca oraz kanalizacja kablowa, obej-
mujaca: posadowienie wiezy typu MONOBOT/X-54 o wysokosci catkowitej 55,30 m
wraz z 6 antenami sektorowymi (6x A03120PA00) i 6 antenami radioliniowymi (5x 20,6
m, 1x 20,3 m) na projektowanym fundamencie, instalacje 4 szaf telekomunikacyjnych
typu APM umieszczonych u podstawy wiezy, wykonanie wewngtrznej linii zasilajacej
oraz kanalizacji kablowej”.

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie ob-
jetym przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwesty-

cyjnym

° Uchwata Nr XXVIII/161/04 Rady Gminy
Zabierzéw z dnia 15-04-2004 r. w sprawie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zabierzéw w czgsci obejmujacej solectwa:
Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany,
Mitynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwano-
wice, Rudawa, Wigckowice

. Uchwata Nr VIII/48/11 Rady Gminy Zabie-
rzéw z dnia 29 kwietnia 2011 r. w sprawie sprosto-
wania oczywistej omylki pisarskiej w uchwale Nr
XXVIIl/161/04 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15
kwietnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Zabierzow w

Plan ogdlny gminy

3 W szczegéblnosci obiekty generujqce uciqzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.
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Miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

inne*

| czesci obejmujacej solectwa: Brzezinka, Brzoskwi-

nia, Karniowice, Kobylany, Mlynka, Niegoszowice,
Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa, Wiecko-
wice

. Uchwala Nr XXXVI11/425/22 Rady Gminy
Zabierzow z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Zabierzéw w czeéci obejmujacej sotec-
twa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Koby-
lany, Miynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Rad-
wanowice, Rudawa i Wigckowice

° Uchwala Nr XXXVI1/359/17 Rady Gminy
Zabierzow z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zabierzéw w czesci obejmujacej
sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Ko-
bylany, Mlynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary,
Radwanowice, Rudawa, Wieckowice

Uchwaly dostepne sa pod adresem:
https://zabierzow.org.pl/obowiazujace.html

Z rysunkiem planéw mozna zapozna¢ si¢ réwniez na
gminnym portalu mapowym pod adresem:
https://sip.gison.pl/zabierzow

Ustalenia obowigzujacego miej-
scowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla terenu ob-
jetego przedsiewzieciem dewelo-
perskim lub zadaniem inwesty-
cyjnym

Przeznaczenie terenu

Dziatka ew. nr 264 Niegoszowice — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,M3”
Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
»M3” (§ 8 obowiazujacego Migjscowego Planu Za-
gospodarowania Przestrzennego - w tresci ,, MPZP”):
1. Tereny te przeznacza si¢ na cele zabudowy jedno-
rodzinnej wraz z budynkami gospodarczymi zwigza-
nymi z jej obstuga oraz zielenia przydomowa.

2. W terenach tych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw jednorodzinnych z wydzielong czescia
przeznaczona do wykonywania nieuciazliwych
ushug podstawowych, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni czgsci ustugowej do 25 % powierzchni
uzytkowej budynku,

2) budynkoéw gospodarczych zwigzanych z dziatal-
noscig rolnicza,

3) garazy wolnostojacych dla samochodéw osobo-
wych,

4) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej oraz
urzadzen sportu i rekreacji.

Maksymalna intensywno$¢ za-
budowy

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki bu-
dowlanej mieszkaniowej w terenie ,,M3” wynosi
0,20 (§ 40 ust. 1 MPZP).

+ Akty prawne (rozporzqdzenia, zarzqdzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszqcej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw maftej architektury, tablic reklamowych i urzqdzeri reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
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[ Podanego wskaznika nie stosuje si¢ do pojedynczych

niezabudowanych dzialek w zwartych zespotach za-
budowy. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
dziatki budowlanej powinna by¢ wéwczas zblizona
do wystepujacych na dziatkach sasiednich (§ 40 ust.
2 MPZP).

W przypadku lokalizacji obiektéw o funkcji miesza-
nej, tj. mieszkaniowo-ustugowej, dopuszczalng in-
tensywno$é zabudowy okresla si¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej (§ 40 ust. 3 MPZP).

Maksymalna i minimalna nad-
ziemna intensywno$¢ zabu-

dowy

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki bu-
dowlanej mieszkaniowej w terenie ,M3” wynosi
0,20 (§ 40 MPZP).

Podanego wskaznika nie stosuje si¢ do pojedynczych
niezabudowanych dziatek w zwartych zespotach za-
budowy. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy
dziatki budowlanej powinna by¢ woéwczas zblizona
do wystepujacych na dziatkach sgsiednich (§ 40 ust.
2 MPZP).

W przypadku lokalizacji obiektéw o funkcji miesza-
nej, tj. mieszkaniowo-ustugowej, dopuszczalng in-
tensywno$é zabudowy okresla si¢ jak dla zabudowy
mieszkaniowej (§ 40 ust. 3 MPZP).

MPZP nie wprowadza poj¢cia nadziemnej intensyw-
nosci zabudowy.

Maksymalna powierzchnia za-
budowy

MPZP nie okresla maksymalnej powierzchni zabu-
dowy, a okresla wskaznik maksymalnej intensywno-
$ci zabudowy dziatki budowlanej (§ 40 MPZP).

Maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy

Zabudowa jednorodzinna (§ 37 MPZP):

1) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw ogra-
nicza si¢ do dwdch, przy czym druga kondygnacja
dopuszczalna jest wylacznie jako poddasze uzyt-
kowe w dachu stromym,

2) poziom parteru budynku powinien znajdowac si¢
nie wyzej niz 1,2 m nad poziomem przyleglego te-
renu; jezeli budynek polozony jest na stoku, rzgdna
terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku prostopadtej
do linii spadku stoku,

3) wysoko$¢ budynkéw ogranicza sig do 9,0 m,

4) obowigzuje stosowanie tradycyjnych form da-
chéw stromych, czterospadowych, ewentualnie dwu-
spadowych, o jednakowym kacie nachylenia gtow-
nych (dluzszych) potaci dachowych, wynoszacym
od 37° do 45 ; dach ewentualie z przyczotkami, wy-
puszczony poza $ciany szczytowe, z okapami wzdiuz
dhuzszej elewacji, ganek powinien by¢ nakryty dasz-
kiem o podobnym spadku,

5) rzedna okapu dachu budynku powinna by¢ poto-
zona nie wyzej niz 0,3 m nad poziomem podtogi dru-
giej kondygnacji nadziemne;j.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

§ 40 ust. 1 MPZP: 60%

Podanego wskaznika nie stosuje si¢ do pojedynczych
niezabudowanych dzialek w zwartych zespotach za-
budowy. Parametr powinien by¢ wéwczas zblizony
do wystepujacych na dziatkach sasiednich (§ 40 ust.
2 MPZP).

W przypadku lokalizacji obiektow o funkcji miesza-
nej, tj. mieszkaniowo-ustugowej, wymagany wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ jak
dla zabudowy mieszkaniowej (§ 40 ust. 3 MPZP).
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

| W terenach ,,M3” dopuszcza sie lokalizacje garazy

wolnostojacych dla samochodéw osobowych (§ 8
ust. 2 pkt 3 MPZP).

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia, ludzi, przyrody i
krajobrazu

§ 30 MPZP:

Na terenach objetych planem zakazuje sie:

1) lokalizowania inwestycji szczegdlnie szkodli-
wych dla $rodowiska,

2) lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco od-
dziatlywac na $rodowisko, z wylaczeniem:

a) lokalizacji drogi krajowej w zakresie obejscia dro-
gowego Zabierzowa w ciagu drogi krajowej nr 79,
b) stacji paliw ptynnych lokalizowanych przy drodze
krajowej, o ile potozone sa poza wewnetrznym tere-
nem ochrony posredniej ujecia wody,

3) dokonywania zmian naturalnego charakteru cie-
koéw oraz zbiomikéw wodnych, w tym zwlaszceza za-
budowy technicznej brzegdw iniszczenia roslinnosci
wodnej i nadwodne;j,

4) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod
powierzchniowych lub do gruntu (ziemi) oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanaléw $cieko-
wych,

5) wprowadzania do wéd powierzchniowych lub do
gruntu $ciekoéw opadowych z nowych lub moderni-
zowanych ciagéw komunikacyjnych, bez ich wcze-
$niejszego podczyszczenia,

6) lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania
urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe i
podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie po-
wadzonej dziatalnosci i w przypadku ewentualnych
awarii,

7) lokalizowania innych inwestycji oraz prowadze-
nia dziatalnos$ci mogacej zagraza¢ czystosci wod po-
wierzchniowych i podziemnych.

§31 MPZP:

1. Wznoszenie nowej zabudowy dopuszczalne jest
wylacznie w terenach przeznaczonych na ten cel.

2. W calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢
modernizacj¢ istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,
ustugowej, zagrodowej i gospodarczej, a takze jej
rozbudowe, o ile polozenie tej zabudowy nie koli-
duje z ustalonymi w planie warunkami uzytkowania
gruntéw i nie powoduje zagrazania dla srodowiska
naturalnego.

3. Rozbudowa budynkéw polozonych w terenach nie
przeznaczonych na cele zabudowy powinna
uwzglednia¢ okreslone w planie warunki ksztattowa-
nia zabudowy i jest ograniczona do zwigkszenia po-
wierzchni uzytkowej budynku o nie wigcej niz 20 %;
rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo

w okresie obowigzywania planu, bez mozliwosci po- |

nownego zwiekszenia powierzchni obiektu.

4. Realizacje obiektow budowlanych na obszarach
oznaczonych symbolem M1 w Karniowicach i Ko-
bylanach oraz M3 w Niegoszowicach, ktore uzytko-
wane sg jako ogrody dzialkowe winna by¢ poprze-
dzona koncepcja architektoniczno — urbanistyczng
precyzujaca rozmieszczenie zabudowy, rozwigzania
komunikacyjne oraz uzbrojenie terenu calego ob-
szaru.

Strona 6z 35



5. Na calym obszarze objg¢tym planem dopuszcza sig
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej niezbednych dla potrzeb lokalnych oraz drog do-
jazdowych, $ciezek rowerowych i ciagow pieszych.

Warunki dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia po-
wodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa ! Nie dotyczy

kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczace Nie dotyczy
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepi-
séw odrebnych
§ 46 MPZP:

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunika-
cji

Przyjeta w planie koncepcja obstugi komunikacyjnej
zaklada utrzymanie dotychczasowych i wprowadze-
nie nowych rezerw terenu pod elementy docelowego
podstawowego ukladu drogowego, obejmujgcego:
drogi krajowe - autostradg (KA) i droge (ulice) klasy
GP oraz drogi powiatowel (klasy Z), o przebiegach
i parametrach zapewniajacych minimalizacj¢ ucigz-
liwoéci komunikacyjnej. Takze wprowadzenie no-
wych rezerw terenu pod odcinki drég (ulic) tworza-
cych docelowy system powigzan drogowego uktadu
obshugujacego, minimalizujacych obcigzenie ru-
chem lokalnym istniejacych drog krajowych (we-
wnatrzgminne powiazania alternatywne, racjonaliza-
cja ukladu wigczen przy jednoczesnym ograniczeniu
ich liczby).

§47 ust 4 pkt 4) — 6), ust. 5 i ust. 6 MPZP:
Ustala sie nastepujace minimalne odleglosci budyn-
kéw od drog i ulic:

a) 20 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,,KZ"
i, KZ/KL",

b) 5 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,,KL"
c) 6 m od krawedzi jezdni pozostatych drog i
ulic.

Odlegloscei, o ktorych mowa pod lit a) i b) moga zo-
sta¢ zmniejszone w obszarach istniejacej zwartej za-
budowy wsi, gdy budynek lokalizowany jest w na-
wigzaniu do obustronnie istniejacej linii zabudowy,
nie moga jednak byé mniejsze niz:

J 8 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,,KZ" i
”KZ/KL"y

J 6 m od krawedzi jezdni drogi (ulicy) ,,KL".
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach podane
w planie odlegltosci moga by¢ zmniejszone po uzy-
skaniu pozytywnej opinii wlasciwego zarzadu drogi.
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Warunki i szczegétowe zasady
obstlugi w zakresie infrastruk-

tury technicznej

§ 48 MPZP — zaopatrzenie w wode:

o Zaopatrzenie w wode bedzie oparte na ist-
niejacych systemach wodociagowych, obejmujacych
wszystkie migjscowosci na obszarze planu; systemy
te podlegaé beda sukcesywnej rozbudowie stosownie
do ustaleni planu w zakresie przeznaczenia terenow
oraz faktycznego zapotrzebowania na dostawe
wody.

° Dla Terenu Przedsigwzigcia Deweloper-
skiego przewiduje si¢ funkcjonowanie nastepuja-
cego systemu wodociaggowego: Miynka, Niegoszo-
wice, Rudawa, Pisary (i Kochan6w) - zaopatrywany
z ujecia ,,Grano$¢" o wydajnosci 29,0 m /h, poprzez
zbiorniki wyréwnawcze V=2x 500 m , '
° Przewiduje si¢ mozliwo$¢ potaczenia ist-
niejacych systeméw wodociggowych w celu po-
prawy warunkéw zaopatrzenia w wode i niezawod-
nosci sieci.

o Stosownie do wzrastajacego zapotrzebowa-
nia na wode przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji do-
datkowych ujeé wody w oparciu o zasoby wéd pod-
ziemnych.

' Przy rozbudowie lub modernizacji sieci wo-
dociagowej winny by¢ uwzgledniane wymogi doty-
czace przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w
szczegdlnosci lokalizacja hydrantow przeciwpozaro-
wych.

®

§49 MPZP — kanalizacja sanitarna:

. Wszystkie tereny przeznaczone w planie na
cele zabudowy powinny by¢ wyposazone w zbiorcza
kanalizacja sanitarna, realizowana z uwzglednieniem
wymogow obowiazujacych w Strefie ochrony po-
S$redniej ujecia wody pitnej z rzeki Rudawy.

* W obszarze objetym planem przewiduje sie
funkcjonowanie nastgpujacych systeméw kanaliza-
¢ji sanitarnej: projektowany system dla Pisar, Niele-
pic, Rudawy, Miynki, Niegoszowic i Brzezinki z
wilasna oczyszczalnig w Niegoszowicach;

° W obrebie linii rozgraniczajacych drog i
ulic nalezy w rozwiazaniach projektowych przewi-
dywac stosowanie kanalizacji opadowej, zakoficzo-
nej urzadzeniami zapewniajacymi wlasciwe pod-
czyszczenie odprowadzanych wéd. Tereny utwar-
dzone przy obiektach ustugowych i produkeyjnych,
a takze wydzielone zespoly parkingowe, nalezy wy-
posaza¢ w kanalizacje opadowa zakonczona odpo-
wiednimi urzadzeniami do podczyszczania $ciekow.

§50 MPZP - gaz:

Zaopatrzenie terenéw objetych planem w gaz bedzie
funkcjonowaé w oparciu o istniejacy system bazu-
jacy na gazociagach wysokopreznych, stacjach re-
dukcyjno-pomiarowych gazu I stopnia, sieciach ga-
zowych $redniego i niskiego ci$nienia.

§51 MPZP — energia elektryczna:

Podstawowym zZr6édiem energii elektrycznej pozosta-
nie istniejaca stacja 110/15 kV, zlokalizowana we
wsi Bolechowice, zaopatrujaca obszar objety planem
poprzez sie¢ rozdzielcza sredniego napigcia, stacje
transformatorowe 15/0,4 kV oraz sieci niskiego na-
pigcia.
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2. Przewiduje si¢ sukcesywna rozbudowe i moderni-
zacje istniejacych sieci i urzadzen energetycznych,
polegajaca m.in. na kablowaniu linii 15 kV, oraz wy-
mianie i lokalizacji nowych stacji transformatoro-
wych; powinna by¢ ona dokonywana stosownie do
ustalen planu w zakresie przeznaczenia terendw oraz
faktycznego zapotrzebowania na dostawg energii, z
uwzglednieniem wykorzystania energii elektrycznej
dla celow grzewczych.

3. Lokalizacji nowych stacji trafo nalezy dokonywac
stosownie do potrzeb, w terenach przeznaczonych w
planie na cele zabudowy.

§52 MPZP — zapotrzebowanie cieplne:
Zapotrzebowanie cieplne nowych obiektéw kubatu-
rowych powinno by¢ pokrywane w oparciu o paliwa
ekologicznie czyste.

§53 MPZP — odpady komunalne:

Ustala si¢, ze odpady komunalne z terenu objetego
planem bedg wywozone przez specjalistyczne przed-
sigbiorstwa na wysypiska zlokalizowane poza grani-
cami gminy, z zastosowaniem selektywnej zbidrki
odpadéw przydatnych do wykorzystania i z wydzie-
leniem odpadéw niebezpiecznych.

Przeznaczenie terenu MPZP:
Ustalenia obowiazujgcego miej- ,M3” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
scowego planu zagospodarowa- dzinnej,

nia przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow, znajdujgcych
sie w odleglosci do 100m od gra-
nicy terenu objetego przedsig-
wzieciem5

Przedmiotowy obszar znajduje sie
na terenach objetych nastepujgcymi
miejscowymi planami zagospodaro-
wania przestrzennego:

1. uchwata Nr XXVIII/161/04 Rady
Gminy Zabierzow z dnia 15 kwietnia
2004 r w sprawie miejscowego
planu  zagospodarowania  prze-
strzennego Gminy Zabierzow w cze-
sci obejmujgcej solectwa: Brze-
zinka, Brzoskwinia, Karniowice,
Kobylany, Miynka, Niegoszowice,
Nielepice, Pisary, Radwanowice,
Rudawa, Wieckowice (Dz. Urz. Woj.
malopolskiego nr 152 poz. 1834 z
dnia 22-06-2004 r.) ze zmianami—w
tresci jak wyzej MPZP,

2. uchwata Nr L/548/23 Rady Gminy
Zabierzow z dnia 21 kwietnia 2023 r
w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego So-

,,M3U” — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz ustug

,,KL” — tereny drog i ulic

,,KZ” — tereny drég i ulic

,,RP” — tereny uzytkow rolnych

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
»M3” (§ 8 MPZP):

1. Tereny te przeznacza si¢ na cele zabudowy jedno-
rodzinnej wraz z budynkami gospodarczymi zwigza-
nymi z jej obstuga oraz zielenig przydomowa.

2. W terenach tych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw jednorodzinnych z wydzielona cz¢scia
przeznaczong do wykonywania nieucigzliwych
ustug podstawowych, pod warunkiem ograniczenia
powierzchni czesci ushugowej do 25 % powierzchni
uzytkowej budynku,

2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatal-
noécia rolnicza,

3) garazy wolnostojacych dla samochodéw osobo-
wych,

4) wyodrebnionych terenéw zieleni urzadzonej oraz
urzadzen sportu i rekreacji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ushug ,M3U” (§ 9 MPZP):

Tereny te przeznacza si¢ na cele:

1) zabudowy jednorodzinnej wraz z urzadzeniami
zwiazanymi z jej obstuga i zielenig przydomowa,

Sw przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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tectwa Brzezinka w gminie Zabie-
rzow (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego
poz. 3562 z dnia 15-05-2023 r) —w
tresci ,,Brzezinka MPZP”,

Uchwaly dostepne pod adresem:
hitps://zabierzow.org.pl/obowiazu-
Jjace.html

Z rysunkiem planow mozna zapo-
znac sie rowniez na gminnym por-
talu mapowym pod

adresem:
https://sip.gison.pl/zabierzow

2) zabudowy zwigzanej z prowadzeniem nieuciazli-
wej dziatalnosci ustugowe;j,

3) budynk6éw gospodarczych zwiazanych z dziatal-
noscia rolnicza,

4) garazy wolnostojacych dla samochodéw osobo-
wych.

Dopuszcza sig wylacznie ustugi, ktérych oddziaty-
wanie na $rodowisko przekraczajace poziom do-
puszczalny nie wykracza poza obszar dzialki pozo-
stajacej we wladaniu prowadzacego dzialalnoéé ani
nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standar-

dow $rodowiskowych pomieszczen mieszkalnych |

znajdujacych si¢ na tej dzialce.

Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) wydzielonych zespotow parkingowych,

2) budynkow gospodarczych zwigzanych z dzialal-
noscia rolnicza,

3) wyodrebnionych teren6w zieleni urzadzonej oraz
urzadzeni sportu i rekreacji.

Tereny drog i ulic (§ 26 MPZP):

° »KZ" - drogi (ulice) zbiorcze; oznaczenie
dotyczy istniejacych odcinkéw drég powiatowych i
projektowanych

. ,»KL" - drogi (ulice) lokalne istniejgce i pro-
Jjektowane; oznaczenie dotyczy drog gminnych,

- przeznacza si¢ na drogi i ulice publiczne wraz z
urzadzeniami infrastruktury technicznej nie zwigza-
nymi z funkcja komunikacyjng oraz zielenia.

Tereny uzytkéw rolnych ,,RP" (§ 27 MPZP) prze-
znacza si¢ na cele gospodarki rolnej prowadzonej na
gruntach ornych, fgkach, pastwiskach i w sadach.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy, w |

tym takze zabudowy zagrodowej.

Brzezinka MPZP

»OSMN2U” — teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oraz ushug (§ 27 Brzezinka MPZP):

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (budynki
mieszkalne, budynki garazowe, budynki gospodar-
cze) wraz z uzbrojeniem terenu,

b) zabudowa ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi
publiczne) wraz z uzbrojeniem terenu,

¢) zabudowa mieszkaniowo-uslagowa, z zastrzeze-
niem ograniczen ust.3, pkt.2;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace budynki gospodarcze,

b) urzadzenia sportu i rekreacii,

c) obiekty sportu i rekreacji w zakresie otwartych
basendéw kapielowych oraz obiektow towarzysza-
cych, silownie,

d) zielen urzadzona.

Maksymalna intensywno$¢ za-
budowy

MPZP

»M3”: maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki
budowlanej mieszkaniowej wynosi 0,20 (§ 40 ust. 1
MPZP). Podanego wskaznika nie stosuje si¢ do po-
jedynczych niezabudowanych dzialek w zwartych
zespolach zabudowy. Maksymalna intensywnos¢ za-
budowy dziatki budowlanej powinna by¢ wowczas
zblizona do wystepujacych na dzialkach sasiednich
(§ 40 ust. 2 MPZP). W przypadku lokalizacji obiek-
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t6w o funkcji mieszanej, tj. mieszkaniowo-ustugo-
wej, dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy okresla
sic jak dla zabudowy mieszkaniowej (§ 40 ust. 3
MPZP).

,M3U” maksymalna intensywno$¢ zabudowy
dziatki budowlanej mieszkaniowej wynosi 0,25 a
ushagowej 0,35 (§ 40 ust. 1 MPZP). Podanego
wskaznika nie stosuje si¢ do pojedynczych niezabu-
dowanych dziatek w zwartych zespotach zabudowy.
Maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki bu-
dowlanej powinna by¢ wéwczas zblizona do wyste-
pujacych na dzialkach sasiednich (§ 40 ust. 2
MPZP). W przypadku lokalizacji obiektéw o funkcji
mieszanej, tj. mieszkaniowo-ustugowej, dopusz-
czalng intensywnos¢ zabudowy okresla si¢ jak dla
zabudowy mieszkaniowej (§ 40 ust. 3 MPZP).
,,KL”: nie dotyczy,

,.KZ”: nie dotyczy,

,,RP”: nie dotyczy

Brzezinka MPZP (§ 27 ust. 3 pkt 5)

,,SMN2U” Wskaznik intensywno$ci zabudowy:
minimalny 0,01

maksymalny: 0,40

Maksymalna i minimalna nad-
ziemna intensywno$¢ zabu-

dowy

MPZP

MPZP nie wprowadza poje¢cia nadziemnej intensyw-
nosci zabudowy.

,,M3”: maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki
budowlanej mieszkaniowej wynosi 0,20 (§ 40 ust. 1
MPZP). Podanego wskaZnika nie stosuje si¢ do po-
jedynczych niezabudowanych dzialek w zwartych
zespotach zabudowy. Maksymalna intensywnosS¢ za-
budowy dziatki budowlanej powinna by¢ wowczas
zblizona do wystepujacych na dziatkach sgsiednich
(§ 40 ust. 2 MPZP). W przypadku lokalizacji obiek-
téw o funkcji mieszanej, tj. mieszkaniowo-ustugo-
wej, dopuszczalng intensywno$¢ zabudowy okresla
sie jak dla zabudowy mieszkaniowej (§ 40 ust. 3
MPZP).

,M3U”: maksymalna intensywnos¢ zabudowy
dziatki budowlanej mieszkaniowej wynosi 0,25 a
ustugowej 0,35 (§ 40 ust. 1 MPZP). Podanego
wskaznika nie stosuje si¢ do pojedynczych niezabu-
dowanych dzialek w zwartych zespolach zabudowy.
Maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki bu-
dowlanej powinna by¢ wowczas zblizona do wyste-
pujacych na dzialkach sasiednich (§ 40 ust. 2
MPZP). W przypadku lokalizacji obiektéw o funkcji
mieszanej, tj. mieszkaniowo-ustugowej, dopusz-
czalng intensywno$¢ zabudowy okresla si¢ jak dla
zabudowy mieszkaniowej (§ 40 ust. 3 MPZP).
,»KL”: nie dotyczy,

KZ”: nie dotyczy,

»RP”: nie dotyczy

Brzezinka MPZP (§ 27 ust. 3 pkt 5)

,,SMN2U” Wskaznik intensywnosci zabudowy:
minimalny 0,01

maksymalny: 0,40

Brzezinka MPZP nie wprowadza pojecia nadziemnej
intensywnosci zabudowy.
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Maksymalna powierzchnia za-
budowy

MPZP nie okresla maksymalnej powierzchni zabu- |

dowy, a okresla wskaznik maksymalnej intensywno-

| $ci zabudowy dziatki budowlanej (§ 40 MPZP).

Brzezinka MPZP okre$la maksymalny wskaznik po-
wierzchni zabudowy dla ,,5MN2U” 30 % (§ 27 ust.
3 pkt 4)

Maksymalna wysoko$¢ zabu-
dowy

MPZP

»M3” 1 ,M3U” (§ 37 MPZP):

1) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw ogra-
nicza si¢ do dwoch, przy czym druga kondygnacja
dopuszczalna jest wylacznie jako poddasze uzyt-
kowe w dachu stromym,

2) poziom parteru budynku powinien znajdowaé sie
nie wyzej niz 1,2 m nad poziomem przylegltego te-
renu; jezeli budynek potozony jest na stoku, rzedna
terenu mierzy si¢ na osi rzutu budynku prostopadiej
do linii spadku stoku,

3) wysokos$¢ budynkéw ogranicza sie do 9,0 m,

4) obowiazuje stosowanie tradycyjnych form da-
chéw stromych, czierospadowych, ewentualnie
dwuspadowych, o jednakowym kacie nachylenia
glownych (dluzszych) potaci dachowych, wynosza-
cym od 37° do 45 ; dach ewentualnie z przyczotkami,
wypuszczony poza §ciany szczytowe, z okapami
wzdluz dluzszej elewacji, ganek powinien by¢ na-
kryty daszkiem o podobnym spadku,

5) rzedna okapu dachu budynku powinna by¢ poto-
zona nie wyzej niz 0,3 m nad poziomem podtogi dru-
giej kondygnacji nadziemne;j.

»KL”: nie dotyczy,

,»KZ”: nie dotyczy,

,»RP”: nie dotyczy

Brzezinka MPZP (§ 27 ust. 3 pkt 7)

»9YMN2U” maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugo-
wych i ushugowych: 9 m,

b) dla pozostalej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem
lit. ¢,

¢) wysokosé dla pozostatych obiektow budowla-
nych (nie bedacych budynkami): 9 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

MPZP (§ 40 ust. 1)

»M3”: 60%

Podanego wskaznika nie stosuje si¢ do pojedynczych
niezabudowanych dzialek w zwartych zespotach za-
budowy. Parametr powinien by¢ wowczas zblizony
do wystepujacych na dzialkach sasiednich (§ 40 ust.
2 MPZP).

W przypadku lokalizacji obiektéw o funkcji miesza-
nej, tj. mieszkaniowo-ushigowej, wymagany wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ jak
dla zabudowy mieszkaniowej (§ 40 ust. 3 MPZP).
,.M3U”: 50% dla dziatki budowlanej mieszkaniowej,
40% dla dziatki budowlanej uslugowe;j;

Podanego wskaznika nie stosuje si¢ do pojedynczych
niezabudowanych dzialek w zwartych zespotach za-
budowy. Parametr powinien by¢ wowczas zblizony
do wystepujacych na dziatkach sasiednich (§ 40 ust.
2 MPZP).
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'| W przypadku lokalizacji obiektoéw o funkeji miesza-
nej, tj. mieszkaniowo-ustugowej, wymagany wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej okresla si¢ jak
dla zabudowy mieszkaniowej (§ 40 ust. 3 MPZP).
,,KL”: nie dotyczy,

., KZ”: nie dotyczy,

»RP”: nie dotyczy

Brzezinka MPZP (§ 27 ust. 3 pkt 6)
L,SMN2U”: 30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

MPZP
,.M3”: dopuszcza sig lokalizacjg garazy wolnostoja-
cych dla samochodéw osobowych (§ 8 ust. 2 pkt 3
MPZP).
,M3U” dopuszcza sie lokalizacje garazy wolnosto-
jacych dla samochodéw osobowych (§ 9 ust. 1 pkt 4
MPZP). Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje wydzie-
lonych zespotéw parkingowych (§ 9 ust. 3 pkt 1
MPZP).

Brzezinka MPZP (§ 14 ust. 3 pkt 2)

,,35MN2U”: Minimalnag ilo§¢ miejsc postojowych, w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojaz-
d6éw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich
realizacji:

a) minimum 1 miejsce postojowe lub miejsce gara-
zowe na kazde mieszkanie realizowane na dzialce
budowlanej,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m po-
wierzchni uzytkowej uslug realizowane na dziakce
budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe,
w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojaz-
déw zaopatrzonych w karte parkingowa i zgodnie z
przepisami ustawy o ruchu drogowym.

Ustalenia decyzji o warunkach za-
budowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicz-
nego dla terenu objetego przed-
siewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przy-
padku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego

Funkcja zabudowy i zagospoda-
rowania
- nie dotyczy

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu
- nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- nie dotyczy

Gabaryty - nie dotyczy
Forma architektoniczna - nie dotyczy
Usytuowanie linii zabudowy - nie dotyczy

Intensywno$¢ wykorzystania | - nie dotyczy

terenu

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia, ludzi, przyrody i
krajobrazu

- nie dotyczy
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Wymagania dotyczace zabu-
dowy i zagospodarowania te-
renu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia po-
wodzig

- nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

- nie dotyczy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepi-
sow odrebnych

- nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi zakresie komunikacji

[
[
|
|

- nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi zakresie infrastruk-
tury technicznej

- nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

- nie dotyczy

Nadziemna intensywno$¢ za-
budowy

- nie dotyczy

Wysoko$¢ zabudowy

- nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzia-
nych inwestycji w promieniu 1 km
od terenu objetego przedsigwzie-
ciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospo-
darowania przestrzennego

MPZP

§ 46

Przyjeta w planie koncepcja obslugi komunikacyjnej
zaktada:

1) utrzymanie dotychczasowych i wprowadzenie no-
wych rezerw terenu pod elementy docelowego pod-
stawowego ukladu drogowego, obejmujacego: drogi
krajowe - autostradg (KA) i droge (ulice) klasy GP
oraz drogi powiatowel (klasy Z), o przebiegach i pa-
rametrach zapewniajacych minimalizacje uciazliwo- |
$ci komunikacyjnej,

2) wprowadzenie nowych rezerw terenu pod odcinki
drég (ulic) tworzacych docelowy system powigzan
drogowego ukladu obshugujacego, minimalizujacych
obcigzenie ruchem lokalnym istniejacych drog kra-
jowych (wewnatrzgminne powiazania alternatywne,
racjonalizacja uktadu wlaczen przy jednoczesnym
ograniczeniu ich liczby),

6 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze
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3) utrzymanie dotychczasowego uktadu komunikacji
kolejowej, z mozliwoscia jego modernizacji w ra-
mach istni¢jgcych obszaréw kolei.

§48ust. 415

4. Stosownie do wzrastajacego zapotrzebowania na
wode przewiduje sie mozliwo$¢ realizacji dodatko-
wych ujeé wody w oparciu o zasoby wéd podziem-
nych.

5. Przy rozbudowie lub modernizacji sieci wodocig-
gowej winny by¢ uwzglgdniane wymogi dotyczace
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego w szcze-
g6Inosci lokalizacja hydrantéw przeciwpozarowych.
§ 49 ust. 2 pkt 3)i4)

2. W obszarze objetym planem przewiduje si¢ funk-
cjonowanie nastepujacych systeméw kanalizacji sa-
nitarnej:

3) Projektowany system dla Brzoskwini, Klesz-
czowa, Burowa, Aleksandrowic i Balic z oczyszczal-
nia w Balicach; przepompownie: Aleksandrowice
(1), Brzoskwinia (1), Oraz dodatkowa na terenie Mo-
rawicy w gminie Liszki, Kleszczow (2), Burow (2),
Balice (3),

4) Projektowany system dla Pisar, Nielepic, Rudawy,
Mtynki, Niegoszowic i Brzezinki z wiasna oczysz-
czalnia w Niegoszowicach; projektowane przepom-
pownie: Pisary (1), Rudawa (1), Miynka (1), Brze-
zinka (3).

§ 50 ust. 4

4. Istniejacy system zaopatrzenia w gaz powinien
byé sukcesywnie rozbudowywany stosownie do
ustalefi planu w zakresie przeznaczenia terenéw oraz
faktycznego zapotrzebowania na dostawe gazu, z
uwzglednieniem wykorzystania gazu dla celow
grzewczych.

§51ust.2i3

2. Przewiduje sie sukcesywna rozbudowe i moderni-
zacje istniejacych sieci i urzadzen energetycznych,
polegajaca m.in. na kablowaniu linii 15 kV, oraz wy-
mianie i lokalizacji nowych stacji transformatoro-
wych; powinna by¢ ona dokonywana stosownie do
ustalen planu w zakresie przeznaczenia terenéw oraz
faktycznego zapotrzebowania na dostawe energii, z
uwzglednieniem wykorzystania energii elektrycznej
dla celéw grzewczych

3. Lokalizacji nowych stacji trafo nalezy dokonywa¢
stosownie do potrzeb, w terenach przeznaczonych w
planie na cele zabudowy.

Brzezinka MPZP

§ 15 pkt 2)

Okreéla si¢ ogdlne zasady obslugi obszaru objetego
planem w zakresie infrastruktury technicznej:

2) dopuszcza sig:

a) budowe, przebudowe oraz rozbudowe sieci, urza-
dzen i obiektéw infrastruktury technicznej,

b) realizacje urzadzen do pozyskiwania energii ze
zrédet odnawialnych jak kolektory stoneczne,
pompy ciepta i ogniwa fotowoltaiczne o mocy nie-
przekraczajacej 500 kW, za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem R, Z, ZL, ZLL,

¢) lokalizacje stacji transformatorowych.

§ 16 pkt2)i3)

Ustala si¢ szczegdlowe zasady zaopatrzenia w wodg:
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| 2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe systemu

zaopatrzenia w wode;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen wodo-
ciagowych do celdéw przeciwpozarowych.

§ 19 pkt 2)

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energie elek-
tryczna:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transfor-
matorowych sN/nN;

§ 20

Ustala si¢ zasade obshigi w zakresie telekomunikacji
W oparciu o istniejaca infrastrukture telekomunika-
cyjna oraz poprzez rozbudowe urzadzen infrastruk-
tury isieci telekomunikacyjnej, wtym inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Ob-
owigzuje nakaz kanalizowania nowo budowanych,
rozbudowywanych oraz przebudowywanych linii
sieci telekomunikacyjnej.

decyzjach o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania te-
renu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ogra-
niczonego uzytkowania

miejscowych planach odbu-
dowy

mapach zagrozenia powodzio-
wego i mapach ryzyka powo-
dziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczania inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na reali-
zacje inwestycji drogowej

o W odleglosci ok. 1km od dziatki ew. nr 264
Niegoszowice realizowana jest Obwodnica Zabie-
rzowa w ciggu drogi krajowej nr 79 (drogi gléwnej
ruchu przyspieszonego) o dtugosci ok. 10.3k. Pod-
stawa robot: decyzja Ministra Rozwoju i Technolo-
gii dnia 9 pazdziernika 2023 r.,, znak: DLI-
11.7621.35.2022.BW.20 (DLI-III), uchylajaca w
czesci decyzje Wojewody Malopolskiego Nr
25/2022 z dnia 1 sierpnia 2022 r., znak: WI-
V1.7820.1.40.2021.AL, o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji drogowej pn.: ,,Budowa obwodnicy Za-
bierzowa w ciggu drogi krajowej nr 79” i orzekajaca
w tym zakresie co do istoty oraz umarzajaca poste-
powanie w zakresie 51 odwolujacych, a w pozostalej
czesci utrzymujaca w mocy ww. decyzje Wojewody
Malopolskiego.
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Szczegbly inwestycji dostgpne pod adresem:
https://dk790bwodnicazabierzowa.pl/
o Decyzja Starosty Krakowskiego z dnia
11.12.2025r, nr 202025, znak: AB-
V.6740.7.15.2025.1B w sprawie udzielenia zezwole-
nia na realizacje inwestycji drogowej i zatwierdze-
nia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno — budowlanego, dla inwestycji pn.:
,Budowa drogi gminnej (ul. Spacerowa) z wiaduk-
tem drogowym nad linig kolejowa nr 133 wraz z bu-
dowa i przebudowa skrzyzowan i infrastruktury to-
warzyszacej w m. Niegoszowice w ramach zadania:
,Zaprojektowanie i realizacja rob6t budowlanych w
ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,Budowa
obiektow inzynieryjnych wraz z likwidacja przejaz-
déw kolejowo — drogowych w poziomie szyn na od-
cinku Jaworzno Szczakowa — Krakow na linii kole-
jowej nr 133 Dabrowa Gornicza Zabkowice — Kra-
kéw gléwny” dla budowy uktadéw drogowych wraz
z nowymi wiaduktami drogowymi w km 34,797;
43,152; 48,890; 53,042 oraz budowy nowych
przejé¢ podziemnych pod torami w km 50,918;
61,838 linii kolejowej nr 133 Dabrowa Gémicza
Zabkowice — Krakéw Giéwny”

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na reali-
zacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na reali-
zacje inwestycji zakresie bu-
dowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w za-
kresie sieci przemystowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopa-
smowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Central-
nego Portu Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na reali-
zacje inwestycji w zakresie in-
frastruktury dostepowej

Decyzji nr AB.V.1.273.2026 Starosty Krakowskiego
Z dnia 25 marca 2026 r., wydana w sprawie znak AB-
V.6740.1.294.2025.KJ, w przedmiocie udzielenia
pozwolenia na budowe dla inwestycji pn. ,,Budowa
stacji bazowej telefonii komorkowej Play nr
KRA7191C wraz z wewnetrzna linia zasilajaca oraz
kanalizacja kablowa, obejmujaca: posadowienie
wiezy typu MONOBOT/X-54 o wysokosci catkowi-
tej 55,30 m wraz z 6 antenami sektorowymi (6x
A03120PA00) i 6 antenami radioliniowymi (5x ¢0,6
m, 1x 90,3 m) na projektowanym fundamencie, in-
stalacje 4 szaf telekomunikacyjnych typu APM
umieszczonych u podstawy wiezy, wykonanie we-
wnetrznej linii zasilajacej oraz kanalizacji kablowej,
pod adresem: wojewodztwo malopolskie, powiat
krakowski, jednostka ewidencyjna: 120616 2, obreb
ewidencyjny: 0005, Brzezinka dziatka ewidencyjna:
317/9.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sek-
torze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* niet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tald nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wy-
dat

Decyzja nr AB.IV.1.524.2024 z dnia 17 czerwca 2024 r. wydana przez Starost¢ Kra-
kowskiego w sprawie znak AB-1V.6740.1.125.2024.EW udzielajaca pozwolenia na bu-
dowe i zatwierdzajaca projekt zagospodarowania dziatki oraz projekt architektoniczno-
budowany dla Inwestora HAEN Sp. z 0.0. w Krakowie dla inwestycji pn.: ,,Budowa 22
budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z instalacjami wewng¢trznymi:
wod.-kan., c.0., elektrycznymi, went.-mech. oraz instalacjami zewn¢trznymi: kana-
lizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz z zbiornikiem szczelnym, elektroe-
nergetycznymi (WLZ) i komunikacja wewnetrzna — ciag pieszo-jezdny, dojScia i
dojazdy do budynkéw, miejsca postojowe, na dz. nr 2/100, 2/101, 2/102, 2/103, 2/104,
2/105, 2/109 i fragmencie dz. nr 2/91, 2/106, 2/107 w m. Niegoszowice, gm. Zabie-
rzow.”

Data uprawomocnienia sie decy-
zji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o kto-
rej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane ( Dz. U.z 2020
r. poz. 1333, 212712320 oraz z
2021 r.poz.11,234,2821784
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oraz oznaczenie organu, do kto-
rego dokonano zgltoszenia wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowana data zakoficzenia budowy domu jednorodzinnego: 30 listopada 2027 r.

Planowany termin rozpoczecia i
zakoniczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia robét budowlanych dla Zadania Inwestycyjnego: 09 wrzednia

2026 r.

Planowany termin zakonczenia robét budowlanych dla Zadania Inwestycyjnego: 30 li-

stopada 2027 r.

Opis przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyj-
nego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie Deweloperskie obejmuje
tacznie budowe 22 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, w tym 4 budynki
parterowe oraz 18 budynkoéw parterowych z
poddaszem, niepodpiwniczonych:

° budynek typ A (parterowy) —4 szt.
. budynek typ BN (parterowy z
poddaszem uzytkowym) — 3 szt.

o budynek typ BS (parterowy z
poddaszem uzytkowym) — 9 szt.

o budynek typ CN (parterowy z
poddaszem uzytkowym) — 4 szt.

. budynek typ CS (parterowy z

poddaszem uzytkowym) — 2 szt.

W ramach Zadania Inwestycyjnego
,»Ogrody Jurajskiec — Etap 1” zostanie
zrealizowanych: szesé budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych  typu:
budynek nr 1 typ BS (1BS), budynek nr 2 typ
A (2A), budynek nr 3 typ BS (3BS), budynek
nr 4 typ A (4A), budynek nr 5 typ CS (5CS),
budynek nr 6 typ BN (6BN), wraz z

niezbedna dla ich samodzielnego
funkcjonowania infrastruktura (sieci,
przepompownia, zjazd, czg$¢  drogi

osiedlowej), wiaty garazowe.

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomoéci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Opis rozmieszczenia budynkéw realizowa-
nych w ramach calego Przedsi¢wzigcia De-
weloperskiego (podano na podstawie do-
kumentacji projektowej):

22 budynki mieszkalne jednorodzinne usytu-
owane po dwdch stronach ciagu pieszo-jezd-
nego. Dojazd do budynkéw projektuje sie z
ciagu pieszo-jezdnego. Od strony zachodniej
projektuje si¢ plac manewrowy, umozliwia-
jacy zawracanie.

Budynki zlokalizowane od strony poocne;j
(oznaczone numerami nieparzystymi bu-
dynki typ BS i CS) maja wjazdy z ciagu pie-
szo — jezdnego — od strony poludniowej Na
wprost wjazdu projektuje si¢ 1 miejsce posto-
jowe dla samochodéw osobowych. Budynki
usytuowane sa w odleglosci ok. 4,10m od
pomocnej granicy dziatki. Od strony potu-
dniowej projektuje sie cze$€ przeznaczond na
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ogrody. Wejécia gléwne do budynkow pro-
jektuje sie od strony potudniowej. Od strony
poludniowej projektowane sa tarasy z wyj-
Sciem z pokoju dziennego.

Budynki zlokalizowane od strony potudnio-
wej (oznaczone numerami parzystymi bu-
dynki typ A, BN i CN) maja wjazdy z ciagu
pieszo — jezdnego — od strony pétnocnej Na
wprost wjazdu projektuje sie 1 miejsce posto-
jowe dla samochodéw osobowych. Budynki
zblizone sa do ciggu pieszo jezdnego (ok.

| 4,70m). Od strony potudniowej projektuje sie

czg$¢ - przeznaczona na ogrody. Wejscia
glowne do budynkow projektuje sie od strony
péinocnej. Od strony poludniowej projekto-
wane s3 tarasy z wyjsciem z pokoju dzien-
nego.

Poziom zera poziomu parteru kazdego z bu-
dynkéw dostosowano do sytuacji wysoko-
$ciowej terenu istniejacego. Zasadniczo wej-
§cia do budynkow zlokalizowane sg 17c¢cm do
32¢m powyzej poziomu terenu.
Projektowane budynki zlokalizowane sg w
odleglosci od granic dzialki - podano wy-
miary w miejscu najwiekszego zblizenia :

- od zachodu — 4,00m

- od pénocy — 4.00m

- od potudnia - 15,37m

- od wschodu (granica z droga
gminng) — 11,34m.

Odlegloéci poszczegdlnych budynkéw od
granic dzialki oraz innych budynkéw podano
na rysunku zagospodarowania terenu, przy
czym najmniejsza odleglo$¢ pomigdzy bu-
dynkami stojacymi w jednym ciagu wynosi
odpowiednio nie mniej niz 11m, a z dwoch
stron ciggu pieszo-jezdnego nie mniej niz
23m.

Opis rozmieszczenia budynkow realizowa-
nych w ramach Zadania Inwestycyjnego
»Ogrody Jurajskie — Etap I” (podano na
podstawie dokumentacji projektowej):

W ramach Zadania Inwestycyjnego beda re-
alizowane budynki: 1BS, 2A, 3BS, 4A, 5CS
i 6BN.

Projektowana odleglosci pomiedzy budyn-
kami realizowanymi w ramach Zadania In-
westycyjnego:

- pomiedzy 1BS i 3BS: 13,68m;

- pomigdzy 3BS i 5CS: 15,18m;

- pomiedzy 5CS i 7CS (odrgbne Zadanie In-
westycyjne): 16,83m;

- pomiedzy 2A i4A: 11,23m.

- pomiedzy 4A i 6BN: 12,68m;

- pomiedzy 6BN i 8CN (odrebne Zadanie In-
westycyjne):18,53m;

- pomiedzy 1BSi2A:27,80m.

- pomigdzy 3BS i 4A: 27,80m.

- pomiedzy 5CS i 6BN: 26,43m.
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Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa budynku zostanie obliczona zgodnie z normg: PN-ISO
9836:2022-07

Przy obliczeniu powierzchni uzytkowej przyjeto nastgpujace zalozenia:

- pole powierzchni uzytkowej podaje si¢ w metrach kwadratowych z doktadnoscia do
dwdéch miejsc po przecinku,

- powierzchnia uzytkowa jest powierzchnia ograniczong przez elementy zamykajace w
postaci przegréd budowlanych,

- powierzchnie uzytkowa oblicza si¢ z rzeczywistych wymiaréw, w stanie wykonczo-
nym, na poziomie posadzki, z wylaczeniem powierzchni listw przypodtogowych, pro-
gow itp.

- przy okre$laniu powierzchni uzytkowej powierzchni¢ pomieszczen Tub ich czgsci o wy-
sokosci w $wietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza si¢ do obliczen w 100%, o
wysokosci réwnej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej 0od 2,20 m —w 50%, natomiast
o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie,

- powierzchnie uzytkowa budynku powigksza si¢ o powierzchnie: antresol, ogrodow zi-
mowych, schodéw wewnetrznych, komunikacji, oraz wbudowanych, $ciennych szaf,
schowkow i garderdb - stuzacych zaspokojeniu potrzeb wynikajacych z przeznaczenia
budynku,

- powierzchnie uzytkowg budynku pomniejsza sig o powierzchnie: przekroju poziomego
wszystkich wewnetrznych przegréd budowlanych, przej$¢ i otworéw w tych przegro-
dach, przejs¢ w przegrodach zewnetrznych, balkonéw, taraséw, loggii, nieuzytkowych
poddaszy.

Zamierzone sposo6b i procentowy
udzial Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finan- Srodki wlasne — 100%
sowych - kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach finan- | Nie dotyczy
sowych (wypelnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zambnicty-miesshariowe rachunek-powier-
powierniczy* ez

Wysokos¢ stawki procentowej we- 0,45%
dtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpiecze-
nia $rodkéw nabywcy

Deweloper zawarl w dniu 07 pazdziernika 2026 roku z Powszechng Kasa Oszczgdnosci
Bankiem Polskim Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, KRS 0000026438, REGON
016298263, umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego, z ktorej wynika, ze:

- PKO BP S.A. zobowiazuje si¢ do otwarcia i prowadzenia na rzecz Dewelopera
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o nr 05 1020 2892 0000 5602 1036
8498,

- Rachunek prowadzony jest w walucie polskiej,

- Rachunek moze byé wykorzystany wylacznie do gromadzenia i przechowywania
érodkéw powierzonych Deweloperowi przez Nabywcow w celu dokonania zaptaty w
cze$ciach, w miare postepu realizacji Zadania Inwestycyjnego, ceny nabycia prawa
wlasnodci nieruchomoéci zabudowanej domem jednorodzinnym, nabywanej przez
Nabywcéw od Dewelopera w calosci lub w czgéci utamkowej, w wykonaniu zobowigzan
wynikajacych z umowy z Nabywca,

7 Zgodnie z art, 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiqzujgcej w
dniu rozpoczecia sprzedasy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub za-
dania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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- Rachunek jest prowadzony dla Zadania Inwestycyjnego polegajacego na budowie 6
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, oznaczonych symbolami 1BS, 2A, 3BS, 4A,
5CS i 6BN w ramach Przedsigwzigcia Deweloperskiego ,, Budowa 22 budynkéw
mieszkalnych, jednorodzinnych wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., c.o.,
elektrycznymi i wentylacji mechanicznej oraz instalacjami zewnetrznymi: kanalizacji
sanitarnej,  kanalizacji ~ deszczowej  wraz  ze  zbiornikiem  szczelnym,
elektroenergetycznymi (WLZ) i komunikacjqg wewngtrzng — ciggiem pieszo-jezdnym, |
dojsciami i dojazdami do budynkéw oraz miejscami postojowymi, na dziatce nr 264 w
miejscowosci Niegoszowice, gmina Zabierzow;

- Zadanie Inwestycyjne prowadzone jest na nieruchomosci, stanowigcej wlasnos§é
Dewelopera, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta KW Nr KR2K/00047413/6;

- PKO BP S.A. ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy,

- Bank na podstawie umowy dokonuje naliczenia, pobrania i przekazania skladki do
| Deweloperskiego Funduszu Gwarancyjnego. Podstawa jej wyliczenia jest warto$é
wplaty dokonanej przez Nabywce na rachunek w zwigzku z realizacja umowy z
Nabywca. Sktadka jest pobierana przez PKO BP S.A. z rachunku nr 65 1020 2892 0000
5602 1032 4350 w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty przez Nabywce i nie pozniej
niz przed wyptata srodkéw na rzecz Dewelopera, a nastepnie przekazywana do DFG w
terminie 7 dni od jej pobrania. Dla otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
stawka obowiazujaca w dniu rozpoczecia sprzedazy wynosi 0,45% podstawy naliczenia.
- Podstawa wyliczenia wysokosci skladki na DFG jest warto$¢ wplaty dokonanej przez
Nabywce na rachunek w zwiazku z realizacja umowy z Nabywca;

- Bank na podstawie umowy dokona naliczenia, pobrania i przekazania do DFG skladek
zrachunku nr 65 1020 2892 0000 5602 1032 4350, bez odrebnej dyspozycji Dewelopera,
na co Deweloper wyraza zgode,

- Deweloper zobowigzuje sie zapewni¢ na rachunku nr 65 1020 2892 0000 5602 1032
4350 srodki na pobranie sktadki,

- Skfadka jest pobierana przez PKO BP S.A. w terminie 7 dni od dnia dokonania przez
Nabywce wplaty i nie péZniej niz przed wyptata na rzecz Dewelopera srodkéw,

- W przypadku braku wolnych §rodkéw na rachunku nr 65 1020 2892 0000 5602 1032
4350 w kwocie umozliwiajacej pobranie sktadki PKO BP S.A.:

1) pobierze na poczet sktadki srodki znajdujace si¢ na tym rachunku, lub

2) pobierze brakujaca kwote w cigzar kredytu w przypadku, jezeli dla tego rachunku
uruchomiony jest kredyt w rachunku biezacym.

- PKO BP S.A. przekaze sktadk¢ do DFG w terminie 7 dni od jej pobrania;

- Jezeli PKO BP S.A. otrzyma skiadke bez danych Nabywcy zwiazanych ze sktadka
umozliwiajacych jego identyfikacjg, PKO BP S.A. nie ma obowiazku uiszczenia sktadki
do DFG do czasu uzupehienia danych Nabywcy przez Dewelopera,

- Deweloper ma prawo dysponowaé Srodkami wyplacanymi z rachunku wylacznie w
celu realizacji lub refinansowania Zadania Inwestycyjnego,

- PKO BP S.A. dokona wyplaty srodkow zgromadzonych na rachunku:

1) nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy z Nabywca,

2) po stwierdzeniu zakornczenia danego etapu Zadania Inwestycyjnego,

3) w terminie pieciu dni roboczych po stwierdzeniu przez PKO BP S.A., ze Deweloper
spelnia warunki wyplaty, o ile w tresci dyspozycji wyplaty nie przewidziano
pdzniejszego terminu jej realizacii,

- Wypftata $rodkéw po zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego jest mozliwa
wylacznie po zakonczeniu wszystkich etapéw poprzedzajacych, zgodnie z
harmonogramem,

- W razie odstgpienia od umowy z Nabywca przez jedna ze stron umowy w trybie art. 43
Ustawy, warunkiem wyptaty srodkéw z rachunku na rzecz Nabywcy jest przedtozenie w
PKO BP S.A., z zastrzezeniem odpowiednich postanowien umowy z Bankiem:

1) o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy z Nabywca ze zgoda na wykreslenie z ksiegi
wieczyste] wszelkich roszczen Nabywcey z tytulu zawartej z Deweloperem umowy z
Nabywca,

2) pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postgpowania po odstapieniu od
umowy z Nabywca /rozwigzaniu umowy z Nabywca, ktorego wzor stanowi zatacznik nr
3 do umowy rachunku,

- Skladane przez Nabywce o$wiadczenia wymagaja co do zasady podpisu notarialnie
poswiadczonego, przy czym podpis pod pisemnym o$wiadczeniem Nabywcy w sprawie
postepowania po odstgpieniu od umowy z Nabywca Iub rozwiazaniu umowy z Nabywca
moze zostaé zlozonv w obecnos$ci uprawnionego pracownika PKO BP S.A.,
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- W przypadku odstgpienia od umowy z Nabywca PKO BP S.A. przekaze $rodki
znajdujace si¢ na przypisanym do niego indywidualnym rachunku Nabywcy w sposob
wskazany przez Nabywce w o$wiadczeniu w sprawie postepowania po odstgpieniu od
umowy z Nabywca lub rozwigzaniu umowy z Nabywca, z zastrzezeniem ze jezeli
wierzytelnos¢ z umowy z Nabywca byla przedmiotem przelewu na rzecz banku
kredytujacego Nabywce na zabezpieczenie kredytu, PKO BP S.A. wystapi do tego banku
o potwierdzenie kwoty podlegajacej przekazaniu na jego rachunek,

- Przekazanie $rodkéw, o ktérym mowa w § 14 ust. 1 ww. umowy, nastapi niezwlocznie,
jednak nie pézniej niz w terminie pigciu dni roboczych, po potwierdzeniu przez PKO BP
S.A., ze Deweloper i Nabywca spetnili wszystkie warunki do przekazania $rodkow po
odstapieniu od umowy z Nabywca,

- W przypadku rozwigzania umowy z Nabywca w trybie innym niz na podstawie art. 43
ustawy warunkiem wyplaty srodkéw z rachunku jest przediozenie w PKO BP S.A,, z
zastrzezeniem § 15 ust. 2—4 ww. umowy:

1) zlozonego w formie aktu notarialnego os$wiadczenia stron umowy z Nabywca 0
rozwigzaniu umowy z Nabywcg,

2) zgodnych o$wiadczen stron umowy z Nabywcg o sposobie podziatu $rodkow
wplaconych przez Nabywce na przypisany do niego indywidualny rachunek Nabywcy —
z podpisami po$wiadczonymi notarialnie,

- Przekazanie $rodkow, o ktorym mowa w § 15 ust. 2 ww. umowy, nastapi niezwlocznie,
jednak nie pé7niej niz w terminie pigciu dni roboczych, po potwierdzeniu przez PKO BP
S.A., ze Deweloper i Nabywca spehili wszystkie warunki do przekazania $rodkéw po
rozwigzaniu umowy z Nabywca; jezeli wierzytelno$s¢ z umowy z Nabywca byla
przedmiotem przelewu na rzecz banku kredytujacego Nabywce na zabezpieczenie
kredytu, PKO BP S.A. wystapi do tego banku o potwierdzenie kwoty podlegajacej
przekazaniu na jego rachunek,

- Prawo wypowiedzenia umowy rachunku przystuguje wylacznie PKO BP S.A.

Nazwa instytucji zapewniajgce;j
bezpieczenistwo Srodkéw na-
bywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie,
KRS 0000026438, REGON 016298263

Harmonogram przedsigwzigcia
| deweloperskiego lub zadania in-
| westycyjnego

Etap I —20.%, termin realizacji: 30.09.2026r.
. zakup gruntu, przygotowanie dokumentacji projektowej, zgtoszenie rozpoczg-
cia robét budowlanych, organizacja zaplecza i dojazdu na potrzeby budowy

Etap 11 — 14%, termin realizacji: 30.11.2026r.
° fundamenty, $ciany parteru, strop w budynkach nr 1BS, 2A, 3BS, 44, 5CS i
6BN;

Etap III — 12%, termin realizacji: 30.04.2027r.
o $ciany konstrukcyjne pietra, $cianki dziatowe, konstrukcja i pokrycie dachu,

Etap IV — 10%, termin realizacji: 31.05.2027r.
. okna (bez drzwi wejsciowych) i elewacje czes¢1 (styropian, siatka, klej) 61%;

Etap V —- 14%, termin realizacji: 30.07.2027r.
o instalacje wewnetrzne i zewngtrzne, przylacza, zbiornik,

Etap VI — 10%, termin realizacji: 31.07.2027 r.
. tynki i wylewki, drzwi wejsciowe i elewacje czgé¢ 2 (tynk, dekory elewacyjne)
39%,

Etap VII — 10%, termin realizacji: 30.08.2027 r.
° wykonanie przepompowni i odcinka sieci wod.-kan., zjazd na droge gminna,
odcinek drogi osiedlowej od zjazdu do konca Zadania Inwestycyjnego,

Etap VIII — 10%, termin realizacji: 30.11.2027r.
D zagospodarowanie terenu posesji, montaz wiat, ogrodzenie, zakonczenie bu-
dowy, zaswiadczenie o niewniesieniu sprzeciwu,
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1. Jezeli ze wzgledu na proces budowlany rzeczywista powierzchnia uzytkowa
Budynku ustalona w sposéb, o ktérym mowa w Umowie Deweloperskiej oraz niniej-
szym Prospekcie Informacyjnym ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do
projektowanej powierzchni uzytkowej Budynku wskazanej w Umowie Deweloperskiej,
Strona Nabywajaca zobowigzana bedzie zawrze¢ ze Spotka aneks do Umowy Dewelo-
perskiej w zakresie zmiany powierzchni Budynku, zmiany Ceny Dziatki zabudowanej
Budynkiem oraz terminu dokonania - odpowiednio - doplaty badz zwrotu nadptaty. Ko-
rekta Ceny Dzialki zabudowanej Budynkiem nastapi przez przemnozenie kwoty brutto
ustalonej za m? powierzchni uzytkowej Budynku w Umowie Deweloperskiej i rzeczy-
wistej powierzchni uzytkowej Budynku ustalonej w ramach inwentaryzacji powykonaw-
czej, wyrazonej w metrach kwadratowych. O rzeczywistej powierzchni uzytkowej Bu-
dynku Spétka poinformuje Strong¢ Nabywajaca w formie elektronicznej na adres email
wskazany w Umowie Deweloperskiej. Powyzsze nie dotyczy sytuacji gdy Strona Naby-
wajaca odstapi od Umowy Deweloperskiej z uwagi na r6znice w powierzchni uzytkowej
Budynku o +/- 2%.

2. W przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do obowiazujacych w
chwili zawarcia Umowy Deweloperskiej, Cena ulegnie stosownej zmianie, o czym De-
weloper poinformuje Nabywce w formie elektronicznej na adres mailowy wskazany w
Umowie Deweloperskiej. W razie nieskorzystania przez Strong Nabywajaca z przystu-
gujacego jej prawa odstapienia od umowy zobowiazana bedzie ona zawrze¢ z Dewelo-
perem aneks do Umowy Deweloperskiej w zakresie dotyczagcym zmiany Ceny, wynika-
jacym ze zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, oraz terminu dokonania — odpo-
wiednio - doptaty do tak ustalonej Ceny (brutto) badz zwrotu nadptaty

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JED-
NORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna odstg-
pi¢ od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art.2 ust.1 pkt. 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

L Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwa-
rancyjnym (w tresci ,,Ustawa”) Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloper-
skiej:

1) Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy albo
elementow, o ktdrych mowa w art. 36 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktoérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie dorgczy Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zalgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska, sa niezgodne ze stanem faktycz-
nym lub prawnym w dniu podpisania Umowy Deweloperskiej,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe Deweloperska,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalacznik do Ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Strong Nabywajaca prawy okreslonych Umowa De-
weloperska w terminie okre§lonym Umowa Deweloperska;

7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powier-
niczego z innym bankiem lub inna kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobo-
wiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okre$lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okre-
$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lu-
tego 2003 r. — Prawo upadlosciowe;
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13) jezeli ze wzgledu na proces budowlany rzeczywista powierzchnia uzytkowa Bu-
dynku ustalona w sposéb, o ktérym mowa w Umowie Deweloperskiej oraz Prospekcie
Informacyjnym, ulegnie zwigkszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej po-
wierzchni uzytkowej Budynku wskazanej w Umowie o wigcej niz +/- 2%,

14) jezeli wystapi zmiana stawki podatku od towaréw i uslug VAT po dacie zawarcia
Umowy Deweloperskiej skutkujaca zmiang Ceny.

W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 1) do 5) Strona Nabywajaca ma prawo odstapie-
nia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6), Strona Nabywajaca przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od Umowy Deweloperskiej powinna wyznaczy¢ Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniona do odstapienia
od tej umowy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 7), Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu $rodk6w zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 8), Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, w terminie 60 dniu od jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 9), Strona Nabywajaca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej po uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 13), Strona Nabywajaca ma prawo odstapienia od
Umowy Deweloperskiej, w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia doreczenia jej w
formie elektronicznej na adres mailowy wskazany w Umowie Deweloperskiej powiado-
mienia przez Dewelopera o rzeczywistej powierzchni Budynku.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt 14), Strona Nabywajaca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, w terminie w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania za-
wiadomienia od Dewelopera o zmianie Ceny wywolanej zmiang stawki podatku od to-
war6w i ushug.

Oswiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli réwnoczesnie zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej rosz-
czenia o zawarcie umowy przenoszacej wlasnosé w wykonaniu Umowy Deweloperskiej
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym

Il Zgodnie z art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy, Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy
Deweloperskiej:

a) w przypadku niespelnienia przez Stron¢ Nabywajaca $wiadczenia pienigznego w ter-
minie lub wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Strony Na-
bywajacej w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba, ze niespelnienie przez Strong Nabywajaca $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

b) w przypadku niestawienia si¢ Strony Nabywajacej do odbioru Budynku lub podpisa-
nia aktu notarialnego przenoszacego na Strong Nabywajaca prawa wynikajace z Umowy
Deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w od-
stepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Strony Nabywajacej jest spowodo-
wane dzialaniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Strona Naby-
wajgca zobowigzana bedzie doreczy¢ Deweloperowi sporzagdzone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi o$wiadczenie zawierajgce zgode na wykreslenie
roszczenia o zawarcie umowy przenoszacej wlasnosé w wykonaniu Umowy Deweloper-
skiej, w terminie 14 (czternastu) dni, liczac od dnia dorgczenia Stronie Nabywajacej
o$wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od Umowy Deweloperskie;j.

. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez ktérgkolwiek ze
Stron na podstawie art. 43 Ustawy:

1) warunkiem wyplaty §rodkéw z Indywidualnego Rachunku Nabywcy na rzecz
Strony Nabywajacej jest przedtozenie w Banku, z zastrzezeniem tresci punktéw od 2) do
7) ponizej:

a. o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej ze zgoda na wykreslenie
z ksiegi wieczystej wszelkich roszczen Nabywcey z tytulu zawartej z Deweloperem

umowy,
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b. pisemnego oswiadczenia Nabywcy w sprawie postgpowania po odstapieniu od
umowy z Nabywca/rozwiazaniu umowy z Nabywca, ktérego wzor stanowi zalacznik nr
6 do Umowy Deweloperskiej,

2) w przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez Nabywce, odstgpienie
od umowy przedstawione przez Nabywce powinno zawiera¢ potwierdzenie Dewelopera,
ze zostalo mu ono dor¢czone,

3) skladane przez Nabywce o$wiadczenia, o ktérych mowa w punkcie 1) powyzej wy-
magaja podpisu notarialnie poswiadczonego, z tym zastrzezeniem, ze dopuszczalne jest
zlozenie przez Nabywce podpisu pod Oswiadczeniem dla Banku w obecnos$ci uprawnio-
nego pracownika Banku,

4) po dostarczeniu do Banku dokumentéw, o ktérych mowa w punkcie 1) powyzej,
w przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wplaty na rachunek, Bank za-
blokuje na rachunku srodki w wysokosci odpowiadajacej kwocie wplaconej przez Na-
bywce na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy, a po dokonaniu
tej blokady, srodki Nabywcy nie moga by¢ wyplacone przez Dewelopera,

5) Bank przekaze Nabywcy srodki znajdujace si¢ na przypisanym do niego Indywidu-
alnym Rachunku Nabywcy w sposéb wskazany przez Nabywce w O$wiadczeniu dla
Banku,

6) w przypadku odstapienia od umowy, ktéra byla przedmiotem przelewu wierzytel-
nosci na rzecz banku kredytujacego Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego
Nabywcy, Bank wystepuje do banku kredytujacego Nabywce o potwierdzenie kwoty do
przekazania na rachunek banku kredytujacego,

7) przekazanie srodkow, o ktérym mowa w punkcie 5) powyzej nastapi niezwlocz-
nie, jednak nie pdzniej niz w terminie pigciu dni roboczych, po potwierdzeniu przez
Bank, ze Deweloper i Nabywca spehili wszystkie warunki do przekazania srodkow po
odstapieniu od umowy z Nabywca.

W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej przez ktoragkolwiek ze Stron, De-
weloper zwréci Stronie Nabywajacej srodki wyplacone przez Bank Deweloperowi z In-
dywidualnego Rachunku Nabywcy w zwiazku z realizacja niniejszej umowy niezwlocz-
nie, jednak nie pozniej niz w terminie 14 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Strony
Nabywajacej o odstgpieniu od niniejszej umowy wraz ze sporzadzonym w formie pisem-
nej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym oswiadczeniem o wyrazeniu zgody na wy-
kreslenie roszczenia o zawarcie Umowy Przyrzeczonej badz od dnia powzigcia przez

Dewelopera informacji o doreczeniu Stronie Nabywajacej o$wiadczenia tegoz Dewelo- |

pera o odstapieniu od Umowy Deweloperskiej.

Iv. Zwrot $rodkéw nastapi na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w
Umowie Deweloperskiej.

V. W przypadku skorzystania przez ktorakolwiek ze Stron z prawa odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzie-
lenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesie-
nie na nabywece wlasno$ci nieruchomoséci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci grunto-
wej i wlasnoéci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czedci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpo-
| wiednio do zakresu umowy z:
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1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego,

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5 projektem budowlanym,

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7 zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu — nie dotyezy

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu — nie dotyczy;

9) dokumentem potwierdzajacym (nie dotyczy):

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu miesz-

kalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
whasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie ulamkowej czgsci wiasno$ci nieru-
chomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnigje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywceg lub zobowia-
zaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez na-
bywce lub zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z opisanym powyzej dokumentami dotyezacymi Przedsigwzigcia Deweloperskiego oraz Zadania Inwestycyjnego mozna
zapozna¢ si¢ w Biurze Sprzedazy mieszczacym si¢ w Krakowie przy ul. Wadowickiej 1A, po uprzednim umdwieniu si¢.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Powszechna Kasa Oszczgdnosci Bank Polski Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, pro-
wadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozy-
t6w, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwaran-
towania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
Akcyijna z siedziba w Warszawie,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych,
w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzone;j na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na ra-
chunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 . o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozy-
tow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, s3 objgte
gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetienia warunku gwa-
rancji wobec banku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kre-
dytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z
p6Zn. zm.)

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, Ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowe] restrukturyzacji

CZESC INDYWIDUALNA
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Dotyczy budynku typ ....... Nr........

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Dom jednorodzinny oznaczony numerem: ------—-- , Cena brutto: ------ zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego

Projektowana powierzchnia uzytkowa: -----— m2

Cena m2 powierzchni uzytko-
wej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cenam2: ——- zt brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jed-
nej z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyj-
nym

18 grudnia 2027r.

Okreslenie potozenia oraz istot-
nych cech domu jednorodzin-
nego albo budynku, w ktérym
ma znajdowac sie lokal miesz-
kalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jed-
nej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust
2. ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Dewelo-
perskim Funduszu Gwarancyj-
nym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Konstrukeja budynkow:

1. Sciany fundamentowe wykonane z bloczkéw be-
tonowych zalewanych betonem C20/25 (B25). Funda-
menty wykonane z betonu: C20/25 (B25), zbrojenie ze
stali A-ITIIN

2. Izolacja przeciwwilgociowa Scian fundamento-
wych zewnetrznych — powloka przeciwwodna Tytan na
$cianach fundamentowych (bez izolacji pionowej z papy
zgrzewalnej). Izolacja pionowa $cian zewnetrznych w
miejscu polaczenia izolacji poziomej z murowana wyko-
nana z powloki Tytan lub podobnej wraz z wszpachlowa-
niem siatki — pas szeroko$ci 60cm.

3. Izolacja przeciwwilgociowa pionowych $cian
fundamentowych wewnetrznych — Dysperbit x 2.
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4, Ocieplenie $cian fundamentowych styro-hard
grubosé 12 cm, folia kubetkowa zabezpieczajaca.

5. Izolacja pozioma parteru 1 x papa termozgrze-
walna na podbetonce — tylko parter.
6. Sciany konstrukcyjne parteru i poddasza ze-

wnetrzne i wewngtrzne z pustakéw ceramicznych — np.
Leier P+W klasy 150 gr. 18,8 cm. Scianki dzialowe Leier
P+W 8 cm murowane na zaprawie cementowej. Nad-
proza monolityczne zelbetowe.

7. Strop i schody (w domach dwu kondygnacyj-
nych) zelbetowe zbrojone zgodnie z projektem budowla-
nym.

8. Konstrukcja dachu z drewna $wierkowego im-
pregnowana $rodkiem przeciwogniowym i przeciwgrzy-
bicznym np. Fobos, folia dachowa o wysokiej paroprze-
puszczalnosci Delta lub inna, dachéwka ptaska np. Crea-
ton Kapstadt (lJub podobna), kolor grafitowy, matowy
wraz z kompletem akcesoriéw dachowych, tawa komi-
niarska, $niegotapy, obrébki blacharskie z blachy stalowej
powlekanej kolor grafitowy, rynny i rury spustowe okra-
gle stalowe systemowe w kolorze grafitowym.

9. Wiata garazowa wg. projektu, w konstrukcji
drewnianej z wydzielonym schowkiem, $ciany azurowe,
drewniane, impregnowane dwukrotnie.

Elewacja budynku:

1. Stolarka PCV 3-szybowa, kolor grafitowy, dwu-
stronny, zgodne znorma U, < 0,9 W/(m*K). W domach
dwukondygnacyjnych, na pigtrze okna ze statym szkle-
niem dolnym.

2. Elewacja budynku wykonczona tynkiem siliko-
nowym gr. 1,5 mm, na izolacji termicznej styropianowe;j
o grubosci 18 cm tzw. ,,metoda lekka- mokra”, boniowa-
nie wg. projektu, deski elewacyjne z naturalnego drewna,
malowane lazurg ochronng, pod deskami styropian,
siatka, klej malowane na czarno, cokét z tynku struktural-
nego lub mozaikowanego.

3. Parapety zewnetrzne z ocynkowanej blachy sta-
lowej powlekanej w kolorze grafitowym.
4, Drzwi wejSciowe zewnetrzne do budynku

zgodne z norma (Ud ponizej 1,3 W/(m2K)) w kolorze gra-
fitowym, pelne.
Prace wewnetrzne stanu deweloperskiego

1. Izolacja pozioma parteru budynku — dysperbit
x1, papa zgrzewalna x1 na calej powierzchni podlogi.
2. Instalacja elektryczna: ilo$¢ punktéw elektrycz-

nych zgodnie z projektem — bez osprzetu. Instalacja od-
gromowa z uziemieniem, tablica elektryczna zgodnie z
projektem, bez instalacji telefonicznej. Wykonanie 1
miejsca zasilania tréjfazowego w kuchni. Przygotowana
instalacja elektryczna zewnetrzna do zasilenia sterowania
domofonu, otwierania furtki oraz napgdu do bramy w
ogrodzeniu, bez montazu urzadzen. Przygotowany peszel
od rozdzielni gtéwnej w celu przyszlego poprowadzenia
przewodow do instalacji fotowoltaicznej z miejscem w ta-
blicy na zamontowanie dodatkowych bezpiecznikow.
Wypusty elektryczne na elewacji zgodnie z projektem,
bez montazu osprzetu, wyprowadzone kable do oswietle-
nia wejécia i wiaty, gniazdko elektryczne zewngtrzne. Do-
prowadzone zasilanie do zbiornika na wody deszczowe.
3. Instalacja telewizyjna i internetowa.

Gniazdo telewizyjne w salonie na parterze, oraz giéwnej
sypialni. Kabel antenowy wyprowadzony pod dachéwke
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antenowa. Po stronie nabywcy zakup, montaz konstrukgji,
anteny i wykonanie podiaczenia.

Gniazdo internetowe w salonie, sypialni giéwnej, oraz ga-
binecie na parterze. Wykonanie rury ostonowej z szafy te-
letechnicznej na parterze na zewnatrz budynku do wpro-
wadzenia §wiattowodu przez wybranego operatora.

4. Instalacja wod-kan z rur PCV i PP rozprowa-
dzona po domu zgodnie z projektem, podpieta do sieci
wodociago wej i kanalizacyjnej. Bez stelazy do WC i bi-
detu. Zbior nik na deszczéwke 10m3 podtaczony do ry-
nien z sygnalizatorem przepelnienia, pompg i zaworem
umozliwiajacym podiaczenie weza.

S. Instalacja CO i CWU w oparciu o pompe ciepla
z zasobnikiem 2001 - np. pompa Nimbus Flex 50 firmy
Ariston z podgrzewaczem c.w.u o pojemnosci 2001 np.
typu Tower Grand 200 Galmet lub inne urzadzenia o zbli-
zonych parametrach. Instalacja ogrzewania podlogowego
wraz z rozdzielaczami, w lazienkach grzejniki reczni-
kowece z grzaltka elektryczng w kolorze biatym.

6. Instalacja wentylacji mechanicznej z rekuperato-
rem np. WANAS BLACK 200 V w domach parterowych,
WANAS BLACK 300 V w domach z poddaszem uzytko-
wym lub innej marki o zblizonych parametrach.

7. Tynki gipsowe we wszystkich pomieszczeniach
na $cianach i sufitach. Bez parapetéw wewngtrznych.
8. Wylewki cementowe wraz z izolacjami w po-

mieszczeniach grubosci wg projektu. Styropian twardy
jako izolacja termiczna i akustyczna, zbrojenie rozpro-
szone fiber-mesch, folia czarna.

9. W domach z poddaszem uzytkowym Izolacja
skoséw i sufitu na poddaszu z wetny mineralnej grubosci
30cm, suche tynki na ruszcie metalowym, podwojna plyta
gipsowo-kartonowa, wyszpachlowane polaczenia.

10. W domach parterowych izolacja z welny mine-
ralnej grubosci 30 cm na stropie, nad kondygnacja miesz-
kalna

Zagospodarowanie terenu dzialki:

1. Teren kazdej dzialki ogrodzony siatka stalowa,
powlekana w kolorze grafitowym, wysoko$¢ 120 cm. Od
drogi osiedlowej furtka wejsciowa szer. 110 cm i dwu
skrzydlowa brama wjazdowa szer. 300cm, przygotowana
instalacja elektryczna pod montaz automatu. Pomiedzy
sasiadujacymi  dziatkami  ogrodzenie  pojedyncze,
wspdlne.

2. Lampka zewnetrzna w okolicy furtki kazdego z
doméw z czujnikiem zmierzchu, zasilana z instalacji do-
mowej, oswietlajaca obszar przed furtka.

3. W ogrodzeniu, od strony drogi osiedlowej, wy-
dzielone zwirkiem miejsce na wystawienie workow z se-
gregowanymi odpadami.

4. Dojscia do budynku i plac pod wiatg parkingowa
wylozone kostka brukowg np. szary Holland, podbudowa
30cm, obrzeza betonowe 6x20. Dojazd do budynku: wyz-
wirowany na podbudowie 30 cm i geowlokninie, obrzeze
chodnikowe 6x20cm.

5. Opaska zwirowa gr. 5cm na geowldékninie wok6t
budynku szer. 30 cm, obrzeze Eco-board.
6. Stopien terenowy z kostki brukowej Holland gr.

4cm wraz z obrzezem 6x20cm szarym przed oknem bal-
konowym z salonu, bez wykonania taraséw przed oknem
balkonowym
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7. Wiata garazowa jednostanowiskowa w konstruk-
cji drewnianej, wykoriczona azurowymi lamelami z wy-
dzielonym schowkiem, impregnowana dwukrotnie lazurg
ochronna w wygladzie zblizonym do prezentowanej w
materiatach marketingowych.

8. Przytacza wod-kan wykonane zgodnie z doku-
mentacja projektowa i warunkami PUK Zabierzéw.

9. Wykonanie instalacji elektrycznej WLZ od zia-
cza w ogrodzeniu do budynku.

10. Niwelacja terenu, humusowanie materialem ro-
dzimym z terenu dzia¥ki, posianie trawy

Standard prac wykoncze-
niowych w czeéci wspoél-
nej budynku i terenie wo-
kot niego, stanowigcym
cze$¢ wspdlna nierucho-
mosci

Zagospodarowanie terenu czesci wspolne:
1. Front osiedla od ul. Lipowej wyprofilowany,

przykryty geowtékning ogrodnicza, wysypany zwirkiem,
przygotowany do nasadze.

2. Zjazd z drogi osiedlowej na drog¢ gminng wyko-
nany z kostki brukowej wg. uzgodnien z gmina, bez
bramy czy szlabanu.

3. Droga osiedlowa wewngtrzna o szerokosci 5 me-
tr6w z warstwami: geowtéknina, podbudowa 25 ¢m frak-
cji 0-63 gr. + podbudowa 21 cm frakcji 0-31 gr.), druga
geowldknina, geokrata 4 cm np. geoSYSTEM G4 lub po-
dobna o zblizonych parametrach, zasypana grysem.
Wazdtuz drogi krawezniki drogowe. Po drugiej stronie kra-
weznikéw, wzdluz drogi pasy zieleni przygotowane do
nasadzefi (humusowanie, geowtdknina ogrodnicza, wysy-
pany zwirek), od posesji oddzielone przegroda z pcv np.
"Eko bord.

4, Sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ wodociggowa
wykonane zgodnie z projektem, warunkami technicznymi
i uzgodnieniami z PUK Zabierzéw. Zakres i etapowanie
dopasowane do zadafi inwestycyjnych opisanych w pro-
spekcie.

5. Sieé energetyczna wykonana przez Tauron Dys-
trybucja S.A.

Liczba lokali w budynku

jeden

Liczba miejsc garazo-
wych i postojowych

Jedno miejsce postojowe dla samochodu osobowego pod
wiata garazowa.

Dostepne media w bu-
dynku

] woda - woda zimna dla celow bytowo-
gospodarczych doprowadzona bedzie z projektowanej
sieci wodociggowej przylaczem do budynku.

. instalacja zewnetrzna kanalizacji sanitarnej -
odprowadzenie  $ciekéw  bytowo-gospodarczych z
budynku odbywaé si¢ bedzie grawitacyjnie do
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej i dalej poprzez
przepompowni¢ $ciekéw do rurociggu tlocznego w ul.
Lipowsj.

° instalacja kanalizacji deszczowej - wody
opadowe z dachu projektowanych budynkow za pomocy
rynien i rur spustowych odprowadzane beda do
szczelnego zbiornika wod opadowych o pojemnosci do
10m?® (indywidualne dla kazdego z budynkéw), woda
nagromadzona powinna zosta¢é wykorzystana do
podlewania zieleni w okresach bezdeszczowych.
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. instalacje C.O. i CWU - grzanie wody poprzez
pompe ciepla typu split z wykorzystaniem bufora i
zbiornika na CWU. Osobne obiegi grzewcze dla
ogrzewanie podlogowego i wody uzytkowej. Instalacja

wodna  ogrzewania podlogowego w  systemie
rozdzielaczowym.

. instalacja wentylacji mechanicznej - instalacja
wentylacji  mechanicznej z  odzyskiem ciepta

wykorzystujaca w tym celu rekuperator zlokalizowany w
pomieszczeniu gospodarczym, gldwnym zadaniem
systemu jest zapewnienie komfortu uzytkownikom przez
wymiang powietrza w pomieszczeniach i zapewnienie
uwarunkowan higienicznych, |
. instalacje elektryczne os$wietlenia
podstawowego, zasilania gniazd wtykowych 230 V, '
zasilania obwodow jednofazowych 230V i trojfazowych
400V, ochrony od porazen, odgromowa i polaczen
wyréwnawczych,

. Instalacja telewizyjna:

Gniazdo telewizyjne w salonie na parterze, oraz glownej
sypialni. Kabel antenowy wyprowadzony pod dachéwke |
antenowa. Po stronie nabywcy zakup, montaz konstrukcji
i anteny i wykonanie podlaczenia.

. Instalacja internetowa:

Gniazdo internetowe w salonie, sypialni giéwnej, oraz
gabinecie na parterze. Wykonanie rury ostonowej z szafy
teletechnicznej na parterze na zewnatrz budynku do
wprowadzenia §wiattowodu przez wybranego operatora.

Dzialka ew. nr 264 ma bezposredni dostep do drogi pu-
Dostep do drogi publicz- | blicznej ul. Lipowa (ur dziatki 1/1).

nej Dostep budynku do drogi publicznej bedzie odbywat sie
przez projektowany zjazd zwykly klasy B z drogi gminnej
nr 601652K (dz. nr 1/1 —ul. Lipowa), nastepnie przez ciag |
pieszo-jezdny biegnacy po dzialce ew. nr 264 zakon-
czony placem manewrowym. .

Okre$lenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne doty-
czy lokali mieszkalnych

nie dotyczy

Okreélenie powierzchni uzytko-
wej i uktadu pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac wy-
konczeniowych do ktorych wy-
konania zobowiazuje sie dewe-
loper

Zakres i standard prac wykonczeniowvch:
Konstrukecja budynkoéw:

1. Sciany fundamentowe wykonane z bloczkéw betonowych zalewanych betonem
C20/25 (B25). Fundamenty wykonane z betonu: C20/25 (B25), zbrojenie ze stali A-HIN
2. Izolacja przeciwwilgociowa $cian fundamentowych zewnetrznych — powloka

przeciwwodna Tytan na $cianach fundamentowych (bez izolacji pionowej z papy zgrze-
walnej). Izolacja pionowa $cian zewnetrznych w miejscu polaczenia izolacji poziomej z
murowang wykonana z powloki Tytan lub podobnej wraz z wszpachlowaniem siatki —
pas szerokosci 60cm.

3. 1zolacja przeciwwilgociowa pionowych $cian fundamentowych wewngtrznych
— Dysperbit x 2.
4. Ocieplenie $cian fundamentowych styro-hard gr. 12 cm. Folia kubelkowa za-

bezpieczajaca.
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5. Izolacja pozioma parteru 1 x papa termozgrzewalna na podbetonce — tylko par-
ter.

6. Sciany konstrukcyjne parteru i poddasza zewngtrzne i wewnetrzne z pustakow
ceramicznych — np. Leier P+W klasy 150 gr. 18,8 cm. Scianki dziatowe Leier P+W 8
cm murowane na zaprawie cementowej. Nadproza monolityczne Zelbetowe.

7. Strop i schody zelbetowe zbrojone zgodnie z projektem budowlanym.

8. Konstrukcja dachu z drewna $wierkowego impregnowana $rodkiem przeciw-
ogniowym i przeciwgrzybicznym np. Fobos, folia dachowa o wysokiej paroprzepusz-
czalnosci Delta lub inna, dachéwka plaska np. Creaton Kapstadt (lub podobna), kolor
grafitowy, matowy wraz z kompletem akcesoriéw dachowych, tawa kominiarska, $nie-
gotapy, obrobki blacharskie z blachy stalowej powlekanej kolor grafitowy, rynny i rury
spustowe okragle stalowe systemowe grafitowe.

9. W miejscu parkingowym wykonane stopy betonowe pod stupy wiaty - konsul-
tacja z dostawca wiat, Podobnie mocowanie dachu wiaty do $ciany domu.
Wrykohczenie zewnetrzne budynku:

1. Stolarka PCV 3-szybowa, kolor grafitowy, dwustronny, okna otwieralno-
uchylne, mikrowentylacja, bez kaset i rolet okiennych. Na pigtrze okna ze statym dolnym
szkleniem.

2. Elewacja budynku - styropianowa, gr. 18 cm, metoda lekka mokra, wyprawa
silikonowa, gr. 1,5 mm, boniowanie wg projektu. Jako dekory profile drewniane, czte-
rostronnie strugane i szlifowane o przekroju ok. 25 x 65 mm, dwukrotnie impregnowane
lazura ochronna. Cokot z tynku strukturalnego.

3. Parapety zewnetrzne z ocynkowanej blachy stalowej powlekane;.

4. Drzwi wejsciowe zewnetrzne do budynku zgodne z norma (Ud ponizej 1,3
W/(m2K)) w kolorze grafitowym, petne.

Prace wewnetrzne stanu deweloperskiego

1. Izolacja pozioma parteru budynku — dysperbit x1, papa zgrzewalna x1 na catej
powierzchni podtogi.
2. Instalacja elektryczna: ilo¢ punktéw elektrycznych zgodnie z projektem — bez

osprzetu. Instalacja odgromowa z uziemieniem, tablica elektryczna zgodnie z projektem,
bez instalacji telefonicznej. Wykonanie 1 miejsca zasilania trojfazowego w kuchni.
Przygotowana instalacja elektryczna zewnetrzna do zasilenia sterowania domofonu,
otwierania furtki oraz napedu do bramy w ogrodzeniu, bez montazu urzadzen. Przygo-
towany peszel od rozdzielni gtéwnej w celu przysziego poprowadzenia przewodow do
instalacji fotowoltaicznej z miejscem w tablicy na zamontowanie dodatkowych bez-
piecznikéw. Wypusty elekiryczne na elewacji zgodnie z projektem, bez montazu
osprzetu, wyprowadzone kable do o$wietlenia wejécia i wiaty, gniazdko elektryczne ze-
wnetrzne. Doprowadzone zasilanie do zbiornika na wody deszczowe.

3. Instalacja wod-kan z rur PCV i PP zgodnie z projektem, bez dostawy i montazu
stelazy do WC i bidetu. Jeden kran zewnetrzny. Zbiornik na deszczéwke 10m3 podia-
czony do rynien, z sygnalizatorem przepelnienia, pompa i zaworem umozliwiajacym
podtaczenie weza. Na poziomie kanalizacyjnym zamontowany tréjnik PCV fi 160 do
pozniejszego podiaczenia rury spustowej z wiaty.

4. Instalacja telewizyjna: gniazdo telewizyjne w salonie na parterze, oraz gléwnej
sypialni. Kabel antenowy wyprowadzony pod dachéwke antenowa. Po stronie nabywcy
zakup, montaz konstrukcji i anteny i wykonanie podlaczenia.

St Instalacja internetowa: gniazdo internetowe w salonie, sypialni gtéwnej, oraz
gabinecie na parterze. Wykonanie rury ostonowej z szafy teletechnicznej na parterze na
zewnatrz budynku do wprowadzenia $wiatlowodu przez wybranego operatora

6. Instalacja CO zgodnie z projektem, pompa ciepta z zasobnikiem 2001, instalacja
ogrzewania podlogowego wraz z rozdzielaczami, w tazienkach dodatkowo elektryczne
grzejniki recznikowe kolor biaty.

7. Instalacja wentylacji mechanicznej nawiewno - wywiewnej z rekuperatorem.
8. Tynki gipsowe we wszystkich pomieszczeniach na $cianach i sufitach. Bez pa-
rapetéw wewnetrznych.

9. Wylewki cementowe wraz z izolacjami w pomieszczeniach grubosci wg pro-

jektu. Styropian twardy jako izolacja termiczna i akustyczna, zbrojenie rozproszone fi-
ber-mesch, folia czarna.

10. Izolacja skosow i sufitu na poddaszu z welny mineralnej grubosci 30cm, suche
tynki na ruszcie metalowym, podwdjna plyta gipsowo-kartonowa, faczenia plyt wyszpa-
chlowane.

Zagospodarowanie terenu dzialki:
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1. Teren kazdej dziatki ogrodzony siatka stalowa, powlekana w kolorze grafito-
wym, wysoko$¢ 120 cm. Od drogi osiedlowej furtka wejsciowa szer. 110 cm i dwu
skrzydlowa brama wjazdowa szer. 300cm, przygotowana instalacja elektryczna pod
montaz automatu. Pomigedzy sgsiadujacymi dziatkami ogrodzenie pojedyncze, wspolne.
2. Lampka zewngtrzna z czujnikiem zmierzchu w okolicy furtki kazdego z domow
z czujnikiem zmierzchu, zasilana z instalacji domowej, o$wietlajaca obszar przed furtka.
3. W ogrodzeniu, od strony drogi osiedlowej, wydzielone zwirkiem miejsce na
wystawienie workéw z segregowanymi odpadami.

4. Dojscia do budynku i plac pod wiata parkingowa wylozone kostka brukowa np.
szary Holland, podbudowa 30cm, obrzeza betonowe 6x20. Dojazd do budynku: wyzwi-
rowany na podbudowie 30 cm i geowldkninie, obrzeze chodnikowe 6x20cm.

5. Opaska zwirowa gr. 5cm na geowldkninie woko6t budynku szer. 30 cm, obrzeze
Eco-board.
6. Stopien terenowy z kostki brukowej Holland gr. 4cm wraz z obrzezem 6x20cm

szarym przed oknem balkonowym z salonu, bez wykonania tarasow przed oknem bal-
konowym.

7. Wiata garazowa jednostanowiskowa w konstrukcji drewnianej, wykornczona
azurowymi lamelami z wydzielonym schowkiem, impregnowana dwukrotnie lazura
ochronna w wygladzie zblizonym do prezentowanej w materiatach marketingowych.

8. Przylacza wod-kan wykonane zgodnie z dokumentacja projektowa i warunkami
PUK Zabierzéw.
9. Wykonanie instalacji elektrycznej WLZ od ztacza w ogrodzeniu do budynku.

Niwelacja terenu, humusowanie materialem rodzimym z terenu dziatki, posianie trawy.

Zagospodarowanie terenu czesci wspéine:

1. Front osiedla od ul. Lipowej wyprofilowany, przykryty geowldknina ogrodni-
cza, wysypany zwirkiem, przygotowany do nasadzen.

2. Zjazd z drogi osiedlowej na droge gminng wykonany z kostki brukowej wg.
uzgodnien z gmina, bez bramy czy szlabanu

3. Droga wewngtrzna osiedlowa o szerokosci 5 metrow z warstwami: geowlok-
nina, podbudowa 25 cm frakeji 0-63 gr. + podbudowa 21 em frakcji 0-31 gr.), druga
geowldknina, geokrata 4 cm np. geo SYSTEM G4 max 450ton/m?2 lub podobna o zbli-
zonych parametrach, zasypana grysem. Wzdluz drogi krawezniki drogowe. Po drugiej
stronie kraweznikow, wzdluz drogi pasy zieleni przygotowane do nasadzen (humusowa-
nie, geowloknina ogrodnicza, wysypany zwirek), od posesji oddzielone "Eco-bordem".
4, Sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ wodociggowa wykonane zgodnie z projektem,
warunkami technicznymi i uzgodnieniami z PUK Zabierzow. Zakres i etapowanie do-
pasowane do zadan inwestycyjnych opisanych w prospekcie.

5. Sieé¢ energetyczna wykonana przez Tauron Dystrybucja S.A.
Data wydania zaswiadczenia o nie dotyczy
samodzielno$ci lokalu mieszkal-
nego
Data ustanowienia odrebnej nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego
Informacje o lokalu uzytkowym | nie dotyczy
nabywany m réwnocze$nie z lo-
kalem mieszkalnym albo do-
mem jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo nie dotyczy
utamkowej czesci wtasnosci lo-
kalu uzytkowego
Termin do ktérego nastapi nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasno$ci
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lokalu uzytkowego albo utam-
kowej czesci wlasnosci lokalu

uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
— ,
PRE LAE ‘{Z A U
’/// anusz /z
Zalaczniki:

1. Rzuty kondygnacji i przekroju Budynku
2. Wzor umowy deweloperskiej

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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