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Spdika z ograniczona odpwowiedzialnoscia

ul. Ptk. Dabka 17, 30-732 Krakéw

NiP: 676 261 14 03

REPERTORIUM A NUMER /2026

AKT NOTARIALNY

] 31 T w Kancelarii Notarialnej w Krakowie przy ulicy Krélewskiej numer
23/1 przed prowadzacym te Kancelarie notariuszem .......... stawili sie:----------------

s I , SYN ...... i ....., jak oSwiadcza uzywajacy jedynie imienia ...... , jak dalej oswiadcza
zamieszkaty pod adresem: ......... , obywatel polski, posiadajgcy PESEL ......... ,
legitymujacy sie dowodem osobistym seria i numer .............. ]
dziatajacy za spétke pod firma: HAEN spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z
siedzibg w Krakowie (adres: 30-732 Krakdw, ul. Ptk. Stanistawa Dabka nr 17, REGON:
521185750, NIP: 6762611403) (,Spétka” lub ,Deweloper”), wpisang do Rejestru
Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000952428, -----
a to jako uprawniony do samodzielnej reprezentacji Prezes jednoosobowego Zarzadu
Spétki, na dowdd czego przedktada wydruk informacji pobranej w trybie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym w dniu dzisiejszym,
posiadajacy moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacie, niewymagdajacy
podpisu i pieczeci;
dziatajacy za Dewelopera zwany bedzie dalej takZze ,Przedstawicielem

Dewelopera”;
R , corka ...... [ , jak oéwiadcza zamieszkata pod adresem: ............ , obywatelka
polska, posiadajgca PESEL ......... , legitymujaca sie dowodem osobistym seria i numer
S — , SYN ... i ....., jak oSwiadcza uzywajgcy jedynie imienia ...... , jak dalej oswiadcza

zamieszkaly pod adresem: ......... , obywatel polski, posiadajgcy PESEL ......... ,
legitymujgcy sie dowodem osobistym seria i numer ..............
ad. 2 i ad. 3 zwani bedg dalej takze ,Nabywcami” [ub ,,Strona Nabywajacq”.---------
Deweloper i Strona Nabywajgca zwani bedg dalej tacznie ,Stronami”.

Tozsamoé¢ Stajacych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych dokumentow
tozsamosci, ktdrych rodzaje i numery powotano przy nazwiskach Stajacych, a nadto, w
dniu dzisiejszym przed dokonaniem niniejszej czynnosci notarialnej, ustalit w sposdb, o
ktdrym mowa w art. 23m ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci, iz
numery PESEL Strony Nabywajgcej nie sg zastrzezone.

Strona Nabywajaca oéwiadcza, ze nie dokonata, jak roéwniez nie ztozyta wniosku o
zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezer numerdw PESEL na podstawie art. 23e
ustawy z dnia 24 wrzesnia 2010 roku o ewidencji ludnosci.

o



UMOWA DEWELOPERSKA

§1
Przedstawiciel Deweloper os$wiadcza, ze:
1) Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg
Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach prowadzi ksiege wieczysta numer
KR2K/00047413/6, w ktorej to ksiedze wieczystej:
a) w dziale I-O:
- ujawnione sg potozone w miejscowosci Niegoszowice, gmina Zabierzow, powiat
krakowski, wojewddztwo matopolskie, obreb 0013, Niegoszowice, dziatki ewidencyjne
2/59, 2/60, 2/61, 2/62, 2/63, 2/64, 2/65, 2/66, 2/67, 2/68, 2/69, 2/70, 2/71, 2/72, 2/73,
2/74, 2[75, 2/76, 2/77, 2/78, 2/79, 2/80, 2/81, 2/82, 2/83, 2/84, 2/85, 2/86/ 2/87, 2/88,
2/89, 2/90, 2/92, 2/93, 2/94, 2/95, 2/96, 2/97, 261, 262, 263 i 264 o powierzchni 1,7982
ha,
- w rubryce obszar catej nieruchomosci wpisano 11,2487 ha,
- widnieje wzmianka numer DZ.KW./KR2K/6002/26/1 dotyczaca wniosku
wieczystoksiegowego  obejmujgcego  Zadanie  sprostowania  o0znaczenia/obszaru
nieruchomosci poprzez ujawnienie, iz obszar catej nieruchomosci wynosi 11,2489 ha,
niestanowigca przeszkody do zawarcia niniejszej umowy,
- widnieje wzmianka numer DZ.KW./KR2K/6003/26/1 dotyczaca whniosku
wieczystoksiegowego obejmujgcego zadanie odigczenia z ksiegi wieczystej dziatek
ewidencyjnych numer: 2/59, 2/60, 2/61, 2/62, 2/63, 2/64, 2/65, 2/66, 2/67, 2/68, 2/69,
2/70, 2/71, 2/72, 2/73, 2/74, 2/75, 2/76, 2/77, 2/78, 2/79, 2/80, 2/81, 2/82, 2/83, 2/84,
2/85, 2/86/ 2/87, 2/88, 2/89, 2/90, 2/92, 2/93, 2/94, 2/95, 2/96, 2/97, 261, 262, 263 i
zatozenia dla nich nowej ksiegi wieczystej, niestanowigca przeszkody do zawarcia niniejszej
umowy,
b) w dziale I-Sp brak wpiséw, brak wzmianek o ztozonych wnioskach,
c) w dziale II wiasno$¢ wpisana jest na rzecz Spotki, a to na podstawie
warunkowej umowy sprzedazy z dnia 17 lutego 2022 roku sporzadzonej w formie aktu
notarialnego przez notariusza w Krakowie Mateusza Olszewskiego za Rep. A Nr 1139/2022
oraz umowy przenoszgcej wiasnos¢ z dnia 15 marca 2022 roku sporzadzonej w formie aktu
notarialnego przez notariusza w Krakowie Mateusza Olszewskiego za Rep. A Nr 1822/2022,
brak wzmianek o ztozonych wnioskach,
d) w dziale III brak wzmianek o ztozonych wnioskach, wpisane jest ograniczone prawo
rzeczowe o tresci: na nieruchomosci potozonej w Niegoszowicach, jednostka ewidencyjna
Zabierzéw, obreb nr 0013, objetej ksiegg wieczystg KR2K/00047413/6, z zakresem jej
wykonywania ograniczonym do dziatek nr nr 2/61 o powierzchni 0,2025ha, 2/62 o
powierzchni 0,1814ha, 2/63 o powierzchni 0,0828ha, 2/64 o powierzchni 0,4576ha, 2/66 o
powierzchni 0,2038ha, 2/67 o powierzchni 0,0572ha, 2/69 o powierzchni 0,2044ha, 2/70 o
powierzchni 0,207%ha, 2/71 o powierzchni 0,2122ha oraz 2/99 o powierzchni 0,0333ha




odptatna (jednorazowo) i nieograniczona czasem stuzebno$¢ przesylu na rzecz
przedsiebiorcy - spétki pod firmg TAURON Dystrybucja Spotka Akcyjna z siedzibg w Krakowie
(REGON 230179216, KRS 0000073321), polegajaca na prawie do budowy i korzystania ze
stupowej stacji transformatorowej, ztgcza kablowego, linii kablowej SN oraz linii kablowych
NN (oznaczonych i opisanych na zalaczniku graficznym nr 1 kolorem rozowym), celem
dokonywania prac eksploatacyjnych tj. niezbednych napraw, przegladéw i konserwaciji,
usuwania awarii, remontéw, modernizacji, przebudowy i rozbudowy 1. wyprowadzania ze
stacji transformatorowej sieci energetycznych SN i NN oraz dostepu do urzadzen bedacych
wiasnoécig TAURON Dystrybucja S.A., zgodnie z zatacznikiem graficznym do aktu Rep. A
6644/2018,
e) w dziale IV brak wpisdw i wzmianek.--

Stanowiaca przedmiot niniejszej umowy wyZej opisana dziatka
ewidencyjna numer 264 (identyfikator dziatki: 120616_2.0013.264) o powierzchni
1,7982 ha, ktdra jako jedyna pozostanie objeta ksiega wieczysta numer KR2K/00047413/6
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach, zwana bedzie dalej takze
~Nieruchomoscia”.
2)  Nieruchomos$¢ powstata wskutek podziatu geodezyjnego nieruchomosci oznaczonej
jako dziatki: nr 2/91, nr 2/98, nr 2/99, nr 2/100, nr 2/101, nr 2/102, nr 2/103, nr 2/104, nr
2/105, nr 2/106, nr2/107, nr 2/109, objetej ksiega wieczysta nr KR2K/00047413/6,
potozonej w obrebie Niegoszowice, na dziatki: nr 261 o pow. 0,4430 ha, nr 262 o0 pow.
0,5340 ha, nr 263 o pow. 0,3217 ha, nr 264 o pow. 1,7982 ha zatwierdzonego ostateczng
decyzjg Wéjta Gminy Zabierzéw z dnia 07 maja 2025 roku (znak: WGG.6831.57.2025.AK),-
3)  Nieruchomo$¢ ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Lipowe;
(dziatka ewidencyjna numer 1/1).
4) Deweloper planuje docelowo dokonaC podziatu geodezyjnego i prawnego
Nieruchomoéci na 23 dziatki ewidencyjne, a to zgodnie ze wstepnym projektem podziatu
stanowiacym zatacznik numer 4 do niniejszego aktu notarialnego, zwanym dalej
. Wstepnym Projektem Podziatu”, miedzy innymi, w ten sposdb, iz:
- wydzielona zostanie dziatka ewidencyjna o projektowanej powierzchni wynoszacej
okoto 0,2562 ha, stanowigca wewnetrzng droge dojazdowg, oznaczona na zatgczniku numer
4 literg ,,L”, zwana dalej takze ,,Drogq”,
= wydzielona zostanie dziatka ewidencyjna o projektowanej powierzchni wynoszacej
okofo ......... ha, oznaczona na zatgczniku numer 4 literg ,...."”, zwana dalej takze
~Dziatka".
Poszczegélne dziatki ewidencyjne powstate w wyniku podziatu geodezyjnego Nieruchomosci
wydzielone zostang do nowych ksiag wieczystych, co Nabywca niniejszym akceptuje oraz
oé$wiadcza, iz wyraza zgode na odtaczenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci innych niz Droga i Dziatka dzialek ewidencyjnych w_stanie
wolnym od obciazenia roszczeniem Nabywcy wynikajacym z niniejszej umowy.-
5) Dostep nizej zdefiniowanego Budynku do drogi publicznej bedzie odbywat si¢ przez
projektowany zjazd zwykty klasy B z drogi gminnej numer 601652K (dziatka ewidencyjna
numer 1/1 — ul. Lipowa), a nastepnie przez biegnacy po Drodze cigg pieszo-jezdny




zakonczony placem manewrowym. Wiasciciele nieruchomosci oznaczonych na Wstepnym
Projekcie Podziatu literami od ,A” do ,K” oraz od ,M” do ,Z” w aktach notarialnych
obejmujacych umowy przenoszace whasnos¢ przedmiotowych nieruchomosci nabeda udziaty
wynoszace po 1/22 czesci we wspbtwlasnosci Drogi.

Stanowigcy przedmiot niniejszej umowy udziat wynoszacy 1/22 czesci we
wspotwlasnosci Drogi zwany bedzie dalej takze ,Udziatem w Drodze”.

Nieruchomosci oznaczone na Wstepnym Projekcie Podziatu literami od ,,A” do ,K” oraz
od ,M" do ,Z" zwane beda dalej takze tacznie ,,Dziatkami”.

§2

Przedstawiciel Dewelopera:
1. okazuje do niniejszego aktu nastepujace dokumenty:
1)  wydruk ksiegi wieczystej KR2K/00047413/6 wykonany z Portalu Podsystemu
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksiag Wieczystych prowadzonego przez Ministerstwo
Sprawiedliwosci, wedtug stanu na dzien dzisiejszy,
2) wydruk sporzadzonego przez Staroste Krakowskiego w formie
elektronicznej zaswiadczenia z dnia 4 sierpnia 2026 roku (znak: OS-
111.6164.1.2472.2026.KL), z tresci ktorego wynika, ze dziatka o numerze 264 polozona w
miejscowosci Niegoszowice, gmina Zabierzéw, nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzenia lasu jak réwniez decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach,-------
3) decyzje Starosty Krakowskiego nr AB.IV.1.524.2024 (znak: AB-
1V.6740.1.125.2024.EW) z dnia 17 czerwca 2024 r. w przedmiocie udzielenia
inwestorowi - HAEN spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia pozwolenia na budowe i
zatwierdzenia projektu zagospodarowania dziatki oraz projektu architektoniczno-
budowlanego dla inwestycji pn.: ,Budowa 22 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych
wraz z instalacjami wewnetrznymi: wod.-kan., c.0., elektrycznymi, went. - mech, oraz
instalacjami zewnetrznymi: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej wraz z zbiornikiem
szczelnym, elektroenergetycznymi (WLZ) i komunikacjg wewnetrzng - cigg pieszo - jezdny,
dojécia i dojazdy do budynkdw, miejsca postojowe na dz. nr 2/100, 2/101, 2/102, 2/103,
2/104, 2/105,2/109 i fragmencie dz. nr 2/91, 2/106, 2/107 w m. Niegoszowice, gm.
Zabierzéw.”, opatrzong klauzulg ostatecznosci,
4) decyzje Starosty Krakowskiego z dnia 10 stycznia 2024 r. (znak: OS-
11.6124.16.2.2024.CK) udzielajaca spdéice HAEN sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
pozwolenia na wylaczenie z produkcji roinej gruntu stanowigcego uzytki rolne
Rilla o pow. 0,9917 ha (w tym: 0,7580 ha na cele 22 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz 0,2337 ha na cele drogi
wewnetrznej) na dziatkach nr nr 2/91, 2/100, 2/101, 2/102, 2/103, 2/104, 2/105, 2/106,
2/107, 2/109, obreb Niegoszowice, gmina Zabierzéw, opatrzong klauzulg ostatecznosci,----
5) wydruk sporzadzonego przez Staroste Krakowskiego w formie elektronicznej
postanowienia z dnia 21 lipca 2026 r. w przedmiocie sprostowania oczywistej omytki
pisarskiej w ostatecznej decyzji Starosty Krakowskiego nr 0S-11.6124.16.2.2024.CK
zezwalajacej na wytgczenie z produkcji rolnej gruntu na dziatkach nr nr 2/91, 2/100, 2/101,
2/102, 2/103, 2/104, 2/105, 2/106, 2/107, 2/109, obreb Niegoszowice, gmina Zabierzéw,--
6) umowe o0 prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku




powierniczego zawartg przez Dewelopera w dniu 07 pazdziernika 2026 roku z Powszechng
Kasg Oszczednosci Bankiem Polskim Spétka Akcyjng z siedzibg w Warszawie (adres: 00-116
Warszawa ul. Swietokrzyska 36, KRS 0000026438, REGON 016298263);
7) protokét Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow spotki pod firmq:
HAEN spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Krakowie z dnia ......
sporzadzony w zwyklej formie pisemnej;
8) wypis z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia
11 sierpnia 2026 r. wydany przez Wdjta Gminy Zabierzéw (znak: WPP.6727.1.499.2026.1K),
z treéci ktérego wynika, iz zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabierzéw w czesci obejmujacej sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia,
Kamiowice, Kobylany, Mtynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa,
Wieckowice uchwalonego uchwatg Rady Gminy Zabierz6w Nr XXVIII/161/04 z dnia 15
kwietnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. matopolskiego nr 152 poz. 1834 z dnia 22-06-2004 r.),
uchwata Nr VIII/48/l 1 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 29 kwietnia 2011 roku w sprawie
sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w wyzej powotanej uchwale Nr XXVIII/161/04
Rady Gminy Zabierzéw z dnia 15 kwietnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego nr 292
poz. 2414 z dnia 02-06-2011 r.), uchwatg Nr XXXVI/359/17 Rady Gminy Zabierzow z dnia
27 pazdziernika 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabierzéw w czesci obejmujgcej sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia,
Karniowice, Kobylany, Miynka, Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa,
Wieckowice (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz. 7188 z dnia 9 listopada 2017 r.), uchwatg
NR XXXVII/425/22 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 23 marca 2022 r. w wprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabierz6w w czesci
obejmujacej sotectwa: Brzezinka, Brzoskwinia, Karniowice, Kobylany, Mtlynka,
Niegoszowice, Nielepice, Pisary, Radwanowice, Rudawa i Wigckowice (Dz. Urz. Wo;j.
Matopolskiego, poz. 2314 z dnia 5 kwietnia 2022 r.) dziatka nr 264 w Niegoszowicach
ujeta jest w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (symbol planu
~M3"),
9)  wydruk sporzadzonego przez Wéjta Gminy Zabierzow w formie elektronicznej
zaéwiadczenia z dnia 30 lipca 2026 roku (znak: WPP.6727.5.118.2026.MaG), z tresci ktérego
wynika, iz dla dziatki ewidencyjnej nr 264, obreb Niegoszowice, gm. Zabierzow, nie
obowiazuje uchwata Rady Gminy Zabierz6w w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego, obszaru rewitalizacji ani Specjalnej Strefy Rewitalizacji,-—-----
2. powoluje sie na zatgczone do wniosku wieczystoksiegowego zarejestrowanego przez Sad
Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych
z siedzibg w Krzeszowicach pod numerem DZ.KW./KR2K/6002/26/1: -
1)  opatrzony adnotacjg o przeznaczeniu dokumentu do dokonania wpisu w ksiedze
wieczystej wypis rejestru gruntéw wydany przez Staroste Krakowskiego dnia 14 wrzesnia
2026 roku, miedzy innymi, dla dziatki ewidencyjnej numer 264 pofozonej w obrebie
ewidencyjnym 0013 Niegoszowice, jednostka ewidencyjna Zabierzéw, z tresci ktdrego
wynika, ze dziatka ta o powierzchni 1,7982 ha stanowi grunty orne RIllIa,
2) opatrzony adnotacjg o przeznaczeniu dokumentu do dokonania wpisu w ksiedze
wieczystej wyrys z mapy ewidencyjnej wydany przez Staroste Krakowskiego dnia 14




wrzesnia 2026 roku, miedzy innymi, dla dziatki ewidencyjnej numer 264 potozonej w obrebie
ewidencyjnym 0013 Niegoszowice, jednostka ewidencyjna Zabierzéw.

§3

1. Przedstawiciel Spétki oswiadcza, iz:
1) reprezentowana przez niego Spétka, w ramach prowadzonej dziatalnoéci
gospodarczej, a zgodnie z ostateczng decyzja Starosty Krakowskiego nr
AB.IV.1.524.2024 (znak: AB-IV.6740.1.125.2024.EW) z dnia 17 czerwca 2024 r.
(,Decyzja Pozwolenia na Budowe”) realizuje na Nieruchomosci przedsiewziecia
deweloperskiego pod nazwa: ,OGRODY JURAJSKIE” (,Przedsiewziecie
Deweloperskie”) obejmujgce tacznie budowe 22  budynkdw  mieszkalnych
jednorodzinnych, w tym 4 budynki parterowe oraz 18 budynkéw parterowych z poddaszem,
niepodpiwniczonych.
2)  Przedsiewziecie Deweloperskie zostato podzielone na etapy. W ramach etapu I
powyzej opisanego Przedsiewziecia Deweloperskiego Spétka wykonuje zadanie
inwestycyjne pod nazwg: ,,Ogrody Jurajskie — Etap 1" (,Zadanie Inwestycyjne”),
w ramach ktorego zostanie zrealizowanych: sze$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
typu: budynek nr 1 typ BS (1BS), budynek nr 2 typ A (2A), budynek nr 3 typ BS (3BS),
budynek nr 4 typ A (4A), budynek nr 5 typ CS (5CS), budynek nr 6 typ BN (6BN), wraz z
niezbedng dla ich samodzielnego funkcjonowania infrastrukturg (sieci, przepompownia,
zjazd, czes¢ drogi osiedlowej), wiaty garazowe,
3) wramach Zadania Inwestycyjnego na powstatej w wyniku wyzej opisanego podziatu
geodezyjnego Nieruchomosci (dokonanego zgodnie ze Wstepnym Projektem Podziatu)
dziatce ewidencyjnej o projektowanej powierzchni wynoszacej okoto 0,2562 ha, oznaczonej
na zatgczniku numer 4 do niniejszego aktu literg ,L", zdefiniowanej w §1 powyzej jako Droga
zostanie wykonana wewnetrzna droga dojazdowa o szerokosci 5 metréw,
4) wybudowane w ramach catego Przedsiewziecia Deweloperskiego 22 budynki
mieszkalne jednorodzinne, a to:
4 budynki typu A (parterowy),
3 budynki typ BN (parterowy z poddaszem uzytkowym),
9 budynkdw typu BS (parterowy z poddaszem uzytkowym),
4 budynki typu CN (parterowy z poddaszem uzytkowym),
2 budynki typu CS (parterowy z poddaszem uzytkowym)
usytuowane bedgq po dwdch stronach zdefiniowanej powyzej Drogi. Rozmieszczenie
poszczegdinych budynkdéw zaznaczone zostato na szkicu koncepcji zagospodarowania
terenu inwestycji i jego otoczenia stanowigcym zatgcznik numer 3 do prospektu
informacyjnego, ktéry to prospekt stanowi zatacznik numer 2 do niniejszego aktu
(,Prospekt Informacyjny”),
5) przedmiotem niniejszej umowy jest Dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym

jednorodzinnym oznaczonym wstepnie numerem ..... (typ ....), zwanym dalej takze
,Budynkiem ....”. Projektowana powierzchnia uzytkowa Budynku wynosi ....... Na
parterze, 1. kondygnacji Budynku znajdowac sie beda: .............. J rrernerrenees ) reeeeeenseennniennnny
na poddaszu uzytkowym Budynku znajdowac sie bedg ........ooeeee wevviiiniinnnnn. Rzut parteru

Budynku, rzut poddasza Budynku oraz przekréj Budynku wraz z rzutami elewacji stanowig



odpowiednio zalacznik numer 1, zatacznik_ numer 1A i zalacznik numer 1B do
niniejszego aktu.
6)  opis zakresu i standardu wykonczenia Budynku oraz zagospodarowania terenu Dziatki
stanowi zatacznik numer 3 do niniejszego aktu.
2. Decyzja Pozwolenia na Budowe nie zostata zaskarzona, uchylona, zmieniona ani nie
toczy sie postepowanie w przedmiocie stwierdzenia jej niewaznosci.
§4

1. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze:
1) z zastrzezeniem treSci wyzej opisanych wzmianek, stan prawny Nieruchomosci
ujawniony w powotanej wyzej ksiedze wieczystej zgodny jest z rzeczywistym stanem
prawnym; dotychczas do sadu prowadzacego wyzej powotang ksigge wieczystq nie wptynety
sadne wnioski ograniczajace badz wytaczajace prawa Dewelopera do rozporzgdzania
Nieruchomoscig w zakresie objetym niniejszg umowa,
2) Deweloper zastrzega sobie prawo obciazenia Nieruchomosci lub dziatek
powstalych w wyniku jej podziatu sluzebnosciami gruntowymi oraz
stuzebno$ciami przesylu dotyczacymi przeprowadzenia wszelkich mediow oraz dostgpu
do stosownych instalacji w celu ich konserwacji, usuwania awarii, remontow i modernizacii
- niezbednymi do zapewnienia poszczegélnym budynkom powstatym w wyniku realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego dostepu do mediéw. Wszelkie koszty notarialne powstate
z tego tytutu to jest wynagrodzenie notariusza, optaty sadowe, koszty wypiséw, nie beda
obcigzaty Nabywcy,
3)  wzwigzku z wylgczeniem z produkcji rolnej gruntu stanowigcego uzytki rolne RilIa
o powierzchni 0,2337 ha przeznaczonego na cele budowy drogi wewngtrznej ustalona
zostata Spdice na podstawie opisanej w § 2 niniejszego aktu ostatecznej decyzji Starosty
Krakowskiego z dnia 10 stycznia 2024 roku (znak: 0S-11.6124.16.2.2024.CK) sprostowanej
ostatecznym postanowieniem Starosty Krakowskiego z dnia 21 lipca 2026 roku naleznos¢ w
kwocie 74.923,05 zi, ktéra pomniejszona zostanie o warto$¢ gruntu w dniu jego faktycznego
wylgczenia zgodnie z art. 12 ust. 6 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lednych oraz optata roczna w kwocie 7.492,31 zt uiszczana przez 10 lat, od dnia
faktycznego wylaczenia gruntu z produkgji rolnej. Po zbyciu gruntéw wytaczonych z
produkcji rolnej, obowiazek uiszczania optat rocznych przejdzie na ich nabywce
proporcjonalnie do nabytego przez nabywce udziatu w tym gruncie,--------------

4) Deweloper nie zawierat zadnych nieopisanych w niniejszym akcie notarialnym umow
zobowigzujacych badz umdéw rozporzadzajacych, z ktdrych wynikatyby roszczenia i prawa
obdarzone pierwszenstwem wzgledem niniejszej umowy i nie istniejg Zadne okolicznosci
mogace skutkowa¢ uznaniem niniejszej umowy za bezskuteczng wobec jakichkolwiek osdb
trzecich. Nieruchomos$¢ wolna jest od wszelkich ograniczonych praw rzeczowych oraz praw
i roszczen osdb trzecich nieujawnionych w prowadzonej dla niej ksigdze wieczystej i
nieopisanych w niniejszym akcie,
5)  Nieruchomos¢ nie jest potozona na terenie specjalnej strefy ekonomicznej, nie zostata
nabyta od Skarbu Pafstwa ani od jednostki samorzadu terytorialnego, nie jest pokryta
wodami plyngcymi ani $rodigdowymi wodami stojgcymi, nie jest potozona na terenie parku
narodowego, rozporzgdzanie prawami do Nieruchomo$ci nie podiega zadnym ograniczeniom




badz wytaczeniom, w szczegdlnosci w stosunku do Nieruchomoéci zadnemu podmiotowi nie
przystuguje ustawowe badZz umowne prawo pierwokupu,
6) Deweloper nie posiada zadnych zobowigzan finansowych, w tym naleznoéci
podatkowych, do ktdrych znajdujg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa, nie ma Zadnych zalegtosci z tytutu sktadek, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 13 pazdziernika 1998 r. o systemie ubezpieczen spotecznych, nie toczy sie
zadne postepowanie sgdowe, mogace mie¢ wplyw na zawarcie niniejszej umowy, w tym
rowniez egzekucyjne oraz w sprawie prawidtowosci nabycia, pozbawienia lub ograniczenia
prawa wiasnosci Nieruchomosci,
7) przeniesienie wilasnosci Dzialek oraz udziatdw we wspdtwiasnosci Drogi beda
dokonywane w ramach prowadzonej przez Dewelopera dziatalnosci gospodarczej, z tytutu
dokonania tych czynnosci Deweloper bedzie podatnikiem podatku od towardw i ustug
niekorzystajacym ze zwolnien od tego podatku przewidzianych w ustawie z dnia 11 marca
2004 roku o podatku od towardw i ustug,
8) Spotka istnieje, nie zostata postawiona w stan upadtosci, likwidacji badz restrukturyzacji,
w stosunku do Spotki nie toczy sie postepowanie uktadowe, dane Spéiki ujawnione w
Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego nie ulegly zmianom;----------------
9) nie zostat odwotany z funkcji Prezesa Zarzadu Spéitki i nie wystepuijg zadne okolicznosci
ograniczajgce badz wytgczajace jego uprawnienie do dziatania za Spotke,
10) na zbycie Dziatek oraz zbycie dowolnych udziatéw w prawie wiasnosci Drogi dysponuje
zgoda Zgromadzenia Wspdinikdw Spdtki wyrazong w formie uchwaly Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspolnikdw numer ........ y4Ls |11 I roku.
2. Przedstawiciel Dewelopera oswiadcza, ze:
1) zgodnie z wymogami art. 20 ust. 1 w zw. z ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej ,Ustawa”, Deweloper sporzadzit prospekt
informacyjny wraz z zatgcznikami dotyczacy Zadania Inwestycyjnego, ktdry to prospekt wraz
z zatacznikami doreczyt przed zawarciem niniejszej umowy Stronie Nabywajacej,-------------
2) przed zawarciem niniejszej umowy Deweloper przekazat Stronie Nabywajacej - w
zakresie okreslonym w Prospekcie Informacyjnym - szczegétowe dane i informacje
dotyczace swojej sytuacji prawno-finansowej, Zadania Inwestycyjnego oraz Budynku. W
przedmiotowym Prospekcie Informacyjnym Strona Nabywajaca zostata poinformowana,
miedzy innymi, o otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym prowadzonym w banku
Powszechna Kasa OszczednoSci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie,
zasadach wyplaty Deweloperowi $rodkéw wplacanych przez Nabywce tytutem Ceny na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy oraz o zasadach naliczania i przekazywania
przez Dewelopera sktadek na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
3) przed zawarciem niniejszej umowy Deweloper zapewnit Stronie Nabywajacej mozliwosé
zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa z dokumentami wymienionymi w art. 26 ust. 1 2
Ustawy.
3. Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, ze w banku Powszechna Kasa Oszczedno$ci Bank
Polski Spbtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, zwanym dalej takze ,Bankiem”, prowadzony
jest — na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku




powierniczego z dnia 07 pazdziernika 2026 roku zawartej pomiedzy Bankiem a
Deweloperem, zwanej dalej ,Umowa OMRP” — nalezacy do Dewelopera mieszkaniowy
otwarty rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, o numerze 05 1020 2892 0000 5602 1036 8498, zwany dalej takze ~OMRP”
lub ,Rachunkiem Powierniczym”, stuzacy gromadzeniu $rodkéw pienigznych
wptacanych przez Nabywce na cele okreslone w umowie z Nabywcg, z ktérego Bank wyptaca
zdeponowane $rodki zgodnie z harmonogramem inwestycji. Bank wyptacat bedzie
Deweloperowi wptacone na Rachunek Powierniczy $rodki, nie wczesniej niz po 30 dniach od
zawarcia niniejszej umowy i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu Zadania
Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
Zadania Inwestycyjnego, okreslonego w nizej zdefiniowanym Harmonogramie oraz ceny
praw wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej, natomiast $rodki pozostate na
Rachunku Powierniczym wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac
zostang wyptacone przez Bank Deweloperowi po otrzymaniu przez Bank wypisu aktu
notarialnego Umowy Przyrzeczonej. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
Zadania Inwestycyjnego okreslonych w nizej zdefiniowanym Harmonogramie, na warunkach
i w zakresie okredlonym w art. 17 Ustawy. Wszelkie koszty, w tym koszty kontroli, optaty i
prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzaja wytacznie Dewelopera.---------
4. Deweloper obowigzany jest odprowadza¢ sktadke na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny (,Fundusz”). Podstawg wyliczenia wysokosci skiadki jest wartos¢ wptaty
dokonanej przez Nabywce na rachunek w zwigzku z realizacjg umowy. Wysokos¢ skiadki
jest wyliczana wedtug stawki procentowej okreslonej w rozporzadzeniu ministra wilasciwego
do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, dotyczacym wysokoéci stawek procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana
kwota skfadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny - obowigzujacej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali w ramach danej inwestycji, ktéra wynosi 0,45 %. Bank na podstawie
Umowy OMRP dokonuje naliczenia sktadek, ich pobrania z rachunku prowadzonego na rzecz
Dewelopera o numerze 65 1020 2892 0000 5602 1032 4350 i przekazania do Funduszu.
Sktadka jest pobierana przez Bank w terminie 7 dni od dnia dokonania przez Nabywce wpfaty
i nie pdzniej niz przed wyptata na rzecz Dewelopera Srodkéw zgormadzonych na OMRP.----
5. Rozpoczecie rob6t budowlanych w ramach Zadania Inwestycyjnego nastapito w dniu
09 wrzesénia 2026 roku, a planowany termin zakorczenia robdt budowlanych wyznaczono
na dzien 30 listopada 2027 roku. Szczegdtowy harmonogram prac okreslajacy etapy
realizacji Zadania Inwestycyjnego wraz z procentowym szacunkowym podziatem kosztow
poszczegblnych etapdw w catkowitych kosztach Zadania Inwestycyjnego (,Harmonogram
Zadania Inwestycyjnego”) stanowi zatacznik numer 5 do niniejszego aktu.-------------
§5

Strona Nabywajgca oSwiadcza, ze:
- znana jest jej tre$¢ wpiséw w powotanych powyzej ksiegach wieczystych, ----------==------
- odebrata od Dewelopera Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami i zapoznata sig z jego
trescia,
- zostala poinformowana przez Dewelopera o mozliwosci zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa z dokumentami, o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy,----------------




- przyjmuje do wiadomo&ci, iz Deweloper zastrzegt sobie — stosownie do tresci § 4 ustep 1.
punkt 2) powyzej - prawo obcigzenia Nieruchomosci lub dziatek powstatych w wyniku jej
podziatu stuzebnoSciami gruntowymi oraz sluzebnoSciami przesylu dotyczacymi
przeprowadzenia wszelkich medidw oraz dostepu do stosownych instalacji w celu ich
konserwacji, usuwania awarii, remontdw i modernizacji i na powyZzsze wyraza zgode,
o$wiadczajac, iz nie wnosi w zwigzku z tym Zadnych roszczen ani zastrzezef,----------------

- pozostaje w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje ustréj wspdlnosci ustawowej
majatkowej matzenskiej, umdéw majatkowych matzenskich nie zawierata, nie zostata
podstawiona w stan upadtosci, nie pozostaje w separacji orzeczonej prawomocnym
wyrokiem sadu, przedmiot niniejszej umowy nab d2|e do maj tku ob]etego wspolnosc1
ustawow ma qtkow ma’rzensk / ot - “ywilnec wolnego

- gllpozostaje w zwigzku matzenskim, w ktérym obowigzuje ustrdj
wspolnosci  ustawowej majatkowej matzenskiej, umdéw majatkowych matzenskich nie
zawierala, nie zostata podstawiona w stan upadtosci, nie pozostaje w separacji orzeczonej
prawomocnym wyrokiem sadu, przedmiot niniejszej umowy nabed2|e za Srodki pieniezne
pochodzace z jej majatku osobistego i do tego majatku.

§6
1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Strona Nabywajaca oSwiadczajg, ze Strony nie zawarty
umowy rezerwacyjnej, o ktérej mowa w art. 29 Ustawy.
2. Przedstawiciel Dewelopera zapewnia, iz w okresie pomiedzy doreczeniem Stronie
Nabywajacej Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem niniejszej
umowy deweloperskiej nie nastgpity zadne zmiany nieopisane w niniejszej umowie.--------
§7
Przedstawiciel Dewelopera o$wiadcza, Zze spotka pod firma: HAEN spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krakowie zobowiazuje sie:----------
1. do wybudowania na polozonej w Niegoszowicach, obreb 0013,
Niegoszowice, gmina Zabierzdw, powiat krakowski, wojewddztwo matopolskie,
nieruchomosci gruntowej skladajacej sie z dziatki ewidencyjnej oznaczonej na
Wstepnym Projekcie Podziatu literg ,,..."” o projektowanym obszarze wynoszacym
okoto ... ha domu Jednorodzmnego oznaczonego numerem ... typ ... (e ),
opisanym w §3 ust. 1 pkt 5) powyzej i przeniesienia na nabywce w’rasnosq Dziatki
zabudowanej Budynkiem, w stanie wolnym od obcigzen oraz praw i roszczen oséb trzecich
za wyjatkiem obcigzen w postaci stuzebnosci gruntowych i przesytu, na ktére Nabywca

wyrazit zgode, na rzecz Strony Nabywajacej za cene w kwocie .............. zt brutto
(w tym podatek od towardw i ustug VAT w stawce 8%) (,Cena Dzialki zabudowanej
Budynkiem”),

2, do przeniesienia praw niezbednych do korzystania z tego Budynku na
Nabywce w stanie wolnym od obcigzen oraz praw i roszczen osob trzecich za
wyjatkiem obcigzen w postaci stuzebnosci gruntowych i przesytu, na ktdre
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Nabywca wyrazit zgode, tj. zobowiazuje si¢ do sprzedazy udziatu wynoszacego
1/22 czesci we wspSiwlasnosci nieruchomosci gruntowej potozonej w
Niegoszowicach, gmina Zabierzéw, powiat krakowski, wojewddztwo matopoiskie, obreb
0013, Niegoszowice, sktadajacej sie z dziatki ewidencyjnej oznaczonej na Wstepnym
Projekcie Podziatu litera ,L”, o projektowanym obszarze wynoszacym okoto
0,2562 ha, ktdra to dziatka ewidencyjna powstanie z podziatu dziatki ewidencyjnej numer
264, obreb 0013 Niegoszowice, objetej obecnie ksiegg wieczystg numer KR2K/00047413/6
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy
Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach za cene w kwocie ... zt brutto (w
tym podatek od towaréw i ustug VAT w stawce 23%) (,Cena Udziatu w Drodze”),-------
a Strona Nabywajaca na powyisze wyraza zgode i zobowigzuje sig spetnic
éwiadczenie pieniezne na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia opisanych
wyzej praw, w terminach i na warunkach okreslonych w § 8 niniejszej umowy.—

Dziatka zabudowana Budynkiem oraz Udziat w Drodze zwane beda dalej tacznie
~Przedmiotem Umowy”.

§8
1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Nabywca postanawiaja, ze ceny nabycia opisanych w
§ 7 powyzej praw w tacznej kwocie .... (,Cena") ptatne bedg przez Nabywce przelewami
na indywidualny rachunek Nabywcy, prowadzony przy otwartym rachunku powierniczym

Dewelopera w Banku O NUMEIZE .ceuseusases , zwany ,Indywidualnym Rachunkiem
Nabywcy”.
2. Strona Nabywajaca zobowigzuje sie zaptaci¢ Spoice tytutem Ceny kwotg ............... ,00

zt przelewami na Indywidualny Rachunek Nabywcy. Strona Nabywajaca bedzie dokonywaé
wplat na Indywidualny Rachunek Nabywcy zgodnie z harmonogramem wptat i postepem
realizacji Zadania Inwestycyjnego okreslonym w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego.
Deweloper poinformuje Strone Nabywajaca na papierze lub innym trwatym nosniku (na
adres elektroniczny podany ponizej) o zakonczeniu danego etapu Zadania Inwestycyjnego
opisanego w Harmonogramie Zadania Inwestycyjnego w terminie do 7 dni od zakonczenia
danego etapu, z tym zastrzezeniem, ze obowigzek ten nie dotyczy I. etapu Zadania
Inwestycyjnego, ktérego zakofczenie nastapito w dniu ............. Wptaty na poczet Ceny
beda dokonywane w nastepujacych wysokosciach i terminach:
1) w terminie do dnia .......cuus roku kwota: ......... z}, stanowigca 20% Ceny Dziatki
zabudowanej Budynkiem (rozliczenie I. etapu), przy czym Strony postanawiaja, iz czesC tej
kwoty W WySOKOSCi wassss 24 (........) Stanowita bedzie zadatek w rozumieniu 394 § 1 ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, z zastrzezeniem postanowien ust. 5 i ust. 6
BEllZE e --- e
2)  wterminie do 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia II. etapu Zadania Inwestycyjnego
(przewidywana data: 30 listopada 2026 r.) kwota: .... zt, stanowigca 14% Ceny Dziatki
zabudowanej Budynkiem,- -- - e
3)  w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia zakohczenia IIL. etapu Zadania Inwestycyjnego
(przewidywana data: 30 kwietnia 2027 r.) kwota: .... zt, stanowigca 12% Ceny Dziatki
zabudowanej Budynkiem,
4) w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia zakofczenia IV. etapu Zadania Inwestycyjnego
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(przewidywana data: 31 maja 2027 r.) kwota: .... zt, stanowigca 10% Ceny Dziafki
zabudowanej Budynkiem,
5)  w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia zakofczenia V. etapu Zadania Inwestycyjnego
(przewidywana data: 30 lipca 2027 r.) kwota: .... z, stanowigca 14% Ceny Dziatki
zabudowanej Budynkiem,
6) w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia V1. etapu Zadania Inwestycyjnego
(przewidywana data: 31 lipca 2027 r. kwota: .... zt, stanowigca 10% Ceny Dziatki
zabudowanej Budynkiem,
7)  wterminie do 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia VII. etapu Zadania Inwestycyjnego
(przewidywana data: 30 sierpnia 2027 r. kwota: .... z}, stanowigca 10% Ceny Dziatki
zabudowanej Budynkiem,
8) w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia zakonczenia VIII. etapu Zadania

Inwestycyjnego (przewidywana data: 30 listopada 2027 r. kwota: .... zt, stanowigca 10%
Ceny Dziatki zabudowanej Budynkiem.
Cata Cena Udzialu w Drodze w kwocie ....... zt zostanie zaptacona facznie z kwotg

wskazang w punkcie 8) powyzej.
Zakonczenie kazdego etapu Zadania Inwestycyjnego potwierdzaé bedzie wpis
kierownika budowy w dzienniku budowy.
Strona Nabywajgca oswiadcza, ze wyraza zgode, aby zawiadomienia o zakofczeniu
danego etapu Zadania Inwestycyjnego dokonane byly na adres mailowy, ktéry w tym
MICJSCU WSKAZUJE: terssrasssnssrnssasssrnnsssnssennsnnnasnnssenans
3. Za date wplaty ustalonej czesci Ceny przyjmuje sie date uznania danej kwoty na
wyzej wskazanym rachunku bankowym.
4, Strony ustalajg, ze rzeczywista powierzchnia uzytkowa Budynku zostanie ustalona w
ramach inwentaryzacji powykonawczej, w drodze obmiaru, ktdry zostanie dokonany wedtug
normy PN-ISO 9836:2022-07.
5. Strony postanawiajg, ze jezeli ze wzgledu na proces budowlany rzeczywista
powierzchnia uzytkowa Budynku ustalona w sposéb, o ktdrym mowa w podpunkcie 4.
powyzej, ulegnie zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni
uzytkowej Budynku wskazanej w niniejszej umowie o wiecej niz +/- 2%, to Stronie
Nabywajacej bedzie przystugiwato prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni liczac od dnia doreczenia jej w formie elektronicznej na adres mailowy
wskazany w ustepie 2. powyzej powiadomienia przez Spétke o rzeczywistej powierzchni
Budynku, z prawem do zwrotu dokonanych wplat w nominalnej wysokosci. W takim
przypadku Nabywcy nie przystuguje prawo do wyplaty podwdjnego zadatku, poniewaz
Strony ustalaja, iz w takim przypadku odstapienie nie nastgpito z winy Spotki. W przypadku
zmiany rzeczywistej powierzchni uzytkowej Budynku ustalonej w sposob, o ktérym mowa w
podpunkcie 4. powyzej, wzgledem okreslonej niniejszg umowg, w tym takze gdy Strona
Nabywajgca mimo zaistnienia umownych podstaw (o ktdérych mowa w zdaniu poprzednim)
nie skorzysta z przystugujgcego jej prawa odstgpienia od umowy, Strona Nabywajaca
zobowigzana bedzie zawrze¢ ze Spétkg aneks do niniejszej umowy w zakresie zmiany
powierzchni Budynku, zmiany Ceny Dziatki zabudowanej Budynkiem oraz terminu dokonania
- odpowiednio - doptaty badz zwrotu nadptaty, przy czym w takim przypadku korekta Ceny
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Dziatki zabudowanej Budynkiem nastgpi przez przemnozenie kwoty ......... zt netto
powiekszonej o kwote podatku VAT (na dzien zawarcia niniejszej umowy w stawce
wynoszacej 8% czyli o kwote .....,) to jest w tgcznej kwocie ....ueen zt brutto ustalonej
za m2 powierzchni uzytkowej Budynku i rzeczywistej powierzchni uzytkowej Budynku
ustalonej w ramach inwentaryzacji powykonawczej, wyrazonej w metrach kwadratowych.--
6. Deweloper i Nabywca ustalaja, iz w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku
do obowiazujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy, Cena ulegnie stosownej zmianie, o
czym Deweloper poinformuje Nabywce w formie elektronicznej na adres mailowy wskazany
w ustepie 2. powyzej. W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiang
Ceny, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od umowy w terminie 14
(czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do zwrotu
dokonanych wpfat w nominainej wysokosci. W takim przypadku Nabywcy nie przystuguje
prawo do wyptaty podwdjnego zadatku, poniewaz Strony ustalajg, iz w takim przypadku
odstgpienie nie nastagpito z winy Spdtki. W razie nieskorzystania przez Strong Nabywajgca z
przystugujacego jej prawa odstgpienia od umowy zobowigzana bedzie ona zawrzeC z
Deweloperem aneks do niniejszej umowy w zakresie dotyczacym zmiany Ceny, wynikajgcym
ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug, oraz terminu dokonania — odpowiednio -
doptaty do tak ustalonej Ceny (brutto) badz zwrotu nadpfaty.
7. W przypadku zawarcia aneksu do niniejszej umowy, z przyczyn o jakich mowa w ust. 5
lub ust. 6 powyzej, Strony poniosa koszty taksy notarialnej za sporzadzenia aktu
notarialnego oraz wypisoéw tego aktu po potowie.
§9
1. Przedstawiciel Dewelopera oraz Strona Nabywajaca zgodnie oéwiadczajg, ze Umowa
Przyrzeczona zawarta zostanie po wplacie przez Strong Nabywajaca cate] Ceny na
Indywidualny Rachunek Nabywcy, w terminie do 14 (czternastu) dni od dnia odbioru
Budynku i uzyskaniu przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Budynku lub zaéwiadczenia o braku sprzeciwu w przystgpieniu do jego uzytkowania, -------
przy czym nie p6zniej niz do dnia 18 grudnia 2027 roku.
2. Strony ustalaja, ze Deweloper powiadomi Strone Nabywajacg o wyznaczonym
terminie oraz proponowanym miejscu zawarcia Umowy Przyrzeczonej, z o najmniej 14-
dniowym wyprzedzeniem. W przypadku, gdy Strona Nabywajaca nie bedzie mogfa stawic
sie w wyznaczonym terminie, Strony uzgodnig termin dodatkowy.
3. Strony uzgadniaja, ze odbidr Budynku nastapi w terminie do 30 (trzydziestu) dni od
dnia uzyskania przez Dewelopera ostatecznej i prawomocnej decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie Budynku lub zaéwiadczenia o braku sprzeciwu w przystgpieniu do uzytkowania
Budynku, pod warunkiem wplaty przez Strone¢ Nabywajacg catej Ceny na Indywidualny
Rachunek Nabywcy.
4. Deweloper wy$le zawiadomienie Stronie Nabywajacej o terminie odbioru Budynku w
ciagu 7 (siedmiu) dni liczac od dnia uzyskania przez Dewelopera ostatecznej i prawomocne;j
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku lub zaswiadczenia o braku sprzeciwu w
przystapieniu do uzytkowania Budynku, a odbidr zostanie wyznaczony nie wczesniej niz na
7 dni liczac od wystania zawiadomienia i nie pézniej niz na 21 dni liczac od dnia wystania
zawiadomienia. W zawiadomieniu wskazane zostang data, godzina i miejsce odbioru. W
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przypadku, gdy Strona Nabywajaca nie bedzie mogta stawi¢ sie na odbiér w wyznaczonym
terminie, Strony uzgodnig dodatkowy termin odbioru.
5. Odbidr Budynku dokonywany bedzie w obecnosci Strony Nabywajacej, za protokotem
zdawczo-odbiorczym, w ktérym Strona Nabywajgca moze zgtosié wady Budynku. W
protokole odnotowuje sig takze: odmowe dokonania odbioru przez Strone Nabywajaca w
przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznania wady istotnej przez Dewelopera lub odmowe
uznania wady istotnej przez Dewelopera.
6. Pozostate prawa i obowigzki stron zwigzane ze zgtoszeniem i usuwaniem wad
Budynku okre$la art. 41 Ustawy. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie znajdujg
przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.
7. Dopuszczenie Strony Nabywajacej do wspdtposiadania Drogi nastgpi w dniu wydania
jej w posiadanie Dziatki zabudowanej Budynkiem.
§10
1. Strona Nabywajgca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, poza przypadkiem
wskazanym w § 8 ust. 5 i ust. 6 powyzej, w sytuacji gdy:
1) niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy albo elementdw, o ktdrych mowa w art. 36 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w niniejszej umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,
3) jezeli Deweloper nie doreczy Nabywcy zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informagiji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktdrego zawarto niniejszg umowe deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy deweloperskiej, ---------------
5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto niniejszg umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreSlonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Strone Nabywajgcg prawa, o ktdrym mowa w §7
niniejszego aktu, w terminie okreslonym w § 9 ust. 1 niniejszego aktu,
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa wart. 10 ust. 1 Ustawy,-
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego Ilub
zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,--------
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy, w terminie okres$lonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadtosciowe.
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2. W przypadkach, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 1) do 5) niniejszego paragrafu, Strona
Nabywajaca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6) niniejszego paragrafu, Strona Nabywajaca
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej powinna
wyznaczy¢é Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniona do odstgpienia od tej
umowy.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7) niniejszego paragrafu, Strona Nabywajaca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub
kase zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8) niniejszego paragrafu, Strona Nabywajgca
ma prawo odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie 60 dniu od jej
Zawarcia.
6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9) niniejszego paragrafu, Strona Nabywajgca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informagcji, o ktdrych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
7. Oéwiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstapieniu od niniejszej umowy jest skuteczne,
jezeli réwnocze$nie zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia 0 zawarcie
umowy przenoszacej wtasnos¢ w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym.
8. W przypadku skorzystania przez Strone Nabywajgca z prawa odstapienia, 0 ktérym mowa
w § 8 ust. 5iust. 6 § 10 ust. 1 powyzej, Strona Nabywajaca nie ponosi zadnych kosztéw
zwiazanych z odstgpieniem od niniejszej umowy, a umowa uwazana jest za niezawartg. ---
9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez Strone Nabywajacg $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreélonej w §8 ust. 2 niniejszej umowy, mimo wezwania Strony Nabywajacej w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba, Ze niespetnienie przez Strone Nabywajaca S$wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. -

10. Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej takze w przypadku
niestawienia sie Strony Nabywajacej do odbioru Budynku lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Strone Nabywajacg prawa wynikajace z dokumentowanej niniejszym
aktem notarialnym umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Strony
Nabywajacej jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
11. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez Dewelopera na
podstawie ust. 9 i ust. 10 niniejszego paragrafu, Strona Nabywajgca zobowigzana bedzie
doreczy¢ Deweloperowi sporzadzone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poéwiadczonymi oéwiadczenie zawierajace zgode na wykreslenie roszczenia o zawarcie
umowy przenoszacej wtasnos¢ w wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej, w terminie
14 (czternastu) dni, liczac od dnia doreczenia Stronie Nabywajacej oswiadczenia Dewelopera
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0 odstapieniu od niniejszej umowy. W przypadku niewykonania tego obowiazku we
wskazanym terminie Nabywca udziela Deweloperowi petnomocnictwa do ztozenia w jego
imieniu o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z dziatu III ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o zawarcie umowy przenoszacej wiasnosé w
wykonaniu niniejszej umowy deweloperskiej.
12. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez ktdrakolwiek ze Stron na podstawie
art. 43 Ustawy:
1)  warunkiem wyptaty Srodkéw z Indywidualnego Rachunku Nabywcy na rzecz Strony
Nabywajacej jest przedtozenie w Banku, z zastrzezeniem tresci punktéw od 2) do 7)
ponizej:
a.  oSwiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy ze zgodg na wykreslenie z ksiegi
wieczystej wszelkich roszczen Nabywcy z tytutu zawartej z Deweloperem umowy,-----------
b. pisemnego oSwiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstapieniu od umowy
z Nabywca/rozwigzaniu umowy z Nabywca, ktérego wzér stanowi zatacznik nr 6
do niniejszego aktu (,,O$wiadczenie dla Banku”),
2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce, odstapienie od umowy
przedstawione przez Nabywce powinno zawierac potwierdzenie Dewelopera, ze zostato mu
ono doreczone,
3) skladane przez Nabywce oswiadczenia, o ktérych mowa w punkcie 1) powyzej
wymagajg podpisu notarialnie poswiadczonego, z tym zastrzezeniem, ze dopuszczalne jest
ztozenie przez Nabywce podpisu pod Oswiadczeniem dla Banku w obecnosci uprawnionego
pracownika Banku,
4) po dostarczeniu do Banku dokumentéw, o ktdrych mowa w punkcie 1) powyzej,
w przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wptaty na rachunek, Bank
zablokuje na rachunku srodki w wysokosci odpowiadajgcej kwocie wptaconej przez Nabywce
na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy, a po dokonaniu tej blokady,
$rodki Nabywcy nie mogg by¢ wyptacone przez Dewelopera,
5) Bank przekaze Nabywcy Srodki znajdujgce sie na przypisanym do niego
Indywidualnym Rachunku Nabywcy w sposéb wskazany przez Nabywce w Oswiadczeniu dla
Banku,
6)  w przypadku odstapienia od umowy, ktdra byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci
na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu udzielonego Nabywcy,
Bank wystepuje do banku kredytujgcego Nabywce o potwierdzenie kwoty do przekazania
na rachunek banku kredytujgcego,
7)  przekazanie Srodkéw, o ktorym mowa w punkcie 5) powyzej nastgpi niezwtocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie pieciu dni roboczych, po potwierdzeniu przez Bank, ze
Deweloper i Nabywca spetnili wszystkie warunki do przekazania srodkéw po odstgpieniu od
umowy z Nabywcg;
13. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy w trybie innym niz na postawie art. 43
Ustawy:
1)  warunkiem wyplaty srodkéw z rachunku jest przedtozenie w Banku, z zastrzezeniem
punktéw od 2) do 4) ponizej:
a) ztozonego w formie aktu notarialnego oswiadczenia Stron o rozwigzaniu umowy,----
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b)  zgodnych o$wiadczen Stron o sposobie podziatu $rodkéw wptaconych przez Nabywce
na przypisany do niego Indywidualny Rachunek Nabywcy z podpisami po$wiadczonymi
notarialnie,
2)  po dostarczeniu do Banku dokumentow, o ktérych mowa w punkcie 1) powyzej:-----
a) w przypadku dokonania przez Nabywce chociazby jednej wptaty na rachunek, Bank
zablokuje na rachunku $rodki w wysokosci odpowiadajacej kwocie zgromadzonej przez
Nabywce na przypisanym do niego Indywidualnym Rachunku Nabywcy,
b) Bank przekazuje $rodki znajdujace si¢ na przypisanym do Nabywcy Indywidualnym
Rachunku Nabywcy w sposdb okreslony w o$wiadczeniu, o ktérym mowa w punkcie 1) litera
b) powyzej,
3) w przypadku rozwigzania umowy z Nabywca, ktéra byla przedmiotem przelewu
wierzytelnoéci na rzecz banku kredytujgcego Nabywce na zabezpieczenie kredytu
udzielonego Nabywcy, Bank wystepuje do banku kredytujacego Nabywce o potwierdzenie
kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujgcego,
4) przekazanie $rodkéw, o ktdrym mowa w punkcie 2) powyzej nastapi niezwtocznie,
jednak nie p6zniej niz w terminie pieciu dni roboczych, po potwierdzeniu przez Bank, ze
Deweloper i Nabywca spetnili wszystkie warunki do przekazania srodkdw po rozwigzaniu
umowy.
14. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej przez ktorgkolwiek ze
Stron, Deweloper zwrdci Stronie Nabywajacej srodki wyptacone przez Bank Deweloperowi z
Indywidualnego Rachunku Nabywcy w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy niezwiocznie,
jednak nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Strony
Nabywajacej o odstgpieniu od niniejszej umowy wraz ze sporzadzonym w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym o$wiadczeniem o wyrazeniu zgody na wykreslenie
roszczenia o zawarcie Umowy Przyrzeczonej badZz od dnia powziecia przez Dewelopera
informacji o doreczeniu Stronie Nabywajacej oswiadczenia tegoz Dewelopera o odstapieniu
od niniejszej umowy deweloperskie;j.
Zwrot $érodkéw nastapi na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce o numerze

15. W przypadku odstgpienia przez Strone Nabywajacg od niniejszej umowy w oparciu o
postanowienia § 8 ust. 5 i ust. 6 powyzej, postanowienia ust. 12 i ust. 14 stosuje si¢ wprost.-
16. W przypadku skorzystania przez ktérgkolwiek ze Stron z prawa odstgpienia od niniejszej
umowy, umowa uwazana jest za niezawarta.

§11

Strona Nabywajaca zobowiagzuje sig:
- od dnia odbioru Dziatki zabudowanej Budynkiem pokrywal koszty zwigzane z jej
utrzymaniem,
- od dnia dopuszczenia jej do wspotposiadania Drogi ponosi¢ koszty zwigzane z Drogg,
ktrymi obcigzana bedzie proporcjonalnie do swojego udziatu w przedmiotowej
nieruchomosci. -

§12
1. Strona Nabywajaca zobowigzuje sie odpowiednio w Umowie Przyrzeczonej udzielic
Deweloperowi oraz przedstawicielowi Dewelopera - Janusz Hojna (PESEL ............ )
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rozkgcznych petnomocnictw z takim samym zakresem umocowania do:
a) ustanawiania na Drodze koniecznych stuzebnosci lub praw uzytkowania na rzecz
dowolnych os6b prawnych lub fizycznych, wszystko na warunkach wedtug uznania
petnomocnika,
b) ustanawiania na Dzialce niezbednych stuzebnosci przeprowadzenia mediéw oraz
stuzebnosci przesytu, wszystko na warunkach wedtug uznania petnomocnika,----------------
a w zwigzku z tredcig podpunktéw a) i b) powyzej w szczegdinosci do:
- podpisywania stosownych aktéw notarialnych w powyzszym zakresie,

- wyrazania wszelkich zgdd, sktadania wszelkiego rodzaju oswiadczen, wyjasdnien i
zapewnien,
- sktadnia wnioskow wieczystoksiegowych,
C) wystepowania przed wszystkimi organami administracji publicznej w postepowaniach
administracyjnych zmierzajgcych do uzyskania stosownych, wymaganych przepisami prawa
decyzji i zezwolen na realizacje inwestycji na nieruchomosciach sasiednich w stosunku do
Dziatki i Drogi, na ktdrych Spotka prowadzi lub prowadzi¢ bedzie inwestycje, wszystko na
warunkach wedtug uznania petnomocnika,
d) wystepowania przed wszelkimi osobami fizycznymi i prawnymi, wszelkimi organami
administracji rzadowej i samorzadowej, wszelkimi urzedami, sgdami, dostawcami medidéw
telekomunikacyjnych, dostawcami innych medidw, w tym zaktadem energetycznym, przed
Pocztg Polskg i innymi operatorami pocztowymi, wilasciwym Urzedem Skarbowym,
administracjami budynkdw, dowolng firmg ubezpieczeniowg, sktadania wszelkich wnioskow,
oswiadczen, wyjasnien i zapewnien, prowadzenia korespondencji, odwolywania sie od
niekorzystnych decyzji i orzeczen, odbioru dokumentéw oraz do podejmowania wszelkich
czynnosci, jakie w zwigzku z powyzszym okazg sie konieczne i niezbedne 'w sprawach
zwigzanych z inwestycjami prowadzonymi przez Spotke na Nieruchomosci oraz na
nieruchomosciach sasiednich, na ktdrych Spétka prowadzi lub prowadzi¢ bedzie inwestycje, -
e) do odbioru wszelkich dokumentéw w sprawach zwigzanych z inwestycjami
prowadzonymi przez Spotke,
a nadto do podpisywania wszelkich pism oraz do sktadania wszelkich oswiadczen, wnioskow,
wyjasnien i zapewnien oraz do wszelkich innych czynnosci, jakie w zwigzku z wykonaniem
niniejszego petnomocnictwa okazg sie konieczne.
Przedmiotowe petnomocnictwo obejmowato bedzie postanowienie, iz petnomocnicy bedg
mogli by¢ drugg strong czynnosci prawnych, bedg mogli reprezentowaé wszystkie strony
dokonywanych czynnosci prawnych oraz ze bedg mogli ustanawia¢ dalszych petnomocnikéw
w zakresie niniejszego umocowania, a petnomocnictwo obowigzywato bedzie do dnia 31
grudnia 2029 roku.
2, Nabywca wyraza nieodwotalnie zgode na zbycie przez Dewelopera i na jego rachunek
sieci lub przytaczy stuzacych do dostawy mediéw, w szczegdlnosci sieci lub przylgczy
kanalizacyjnych, wodociggowych, energetycznych, telefonicznych i informatycznych
przedsiebiorstwom dostarczajgcym media.
3. Strona Nabywajgca o$wiadcza, ze w Umowie Przyrzeczonej przyjmie na siebie
zobowigzanie do zagwarantowania, ze kazda inna osoba (inne osoby), ktdra moze stac sig
wiascicielem Dziatki i wspotwiascicielem Drogi w miejsce Strony Nabywajgcej wyrazi zgody
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o tresci zgodnej ze zgodami Strony Nabywajacej wyrazonymi w przedmiotowej umowie, a
takze udzieli petnomocnictw o tresci opisanej powyzej, przy czym przedmiotowe
zobowigzanie bedzie wazne do dnia 31 grudnia 2029 roku.
4, Strony postanawiaja, ze Nabywca w Umowie Przyrzeczonej zawartej w wykonaniu
niniejszej umowy deweloperskiej:
1) udzieli Deweloperowi lub osobom przez Dewelopera wskazanym nieodptatnej zgody
na dysponowanie gruntem na cele budowlane w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
Budowlane oraz na wejécie w teren - w zakresie nieruchomosci stanowigcej Droge tj. dziatki
oznaczonej litera L na zatgczniku nr 4 do niniejszej umowy, w celu jej wykonania w catosci
w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego, przy czym Deweloper bedzie odpowiedzialny
wraz z osobami wykonujacymi prace za wszelkie szkody jakie mogtyby by¢ wyrzadzone przez
te prace Nabywcy lub osobom trzecim, '
2)  zobowiaze sie do informowania osoby lub osdb, ktérym zbedzie przedmiot Umowy
Przyrzeczonej, iz uktad oraz kompozycja Drogi w tym pasa pieszo-jezdnego, terenéw
Zielonych, klombéw znajdujacych sie na nieruchomosci sktadajacej sie z dziatki ozhaczonej
wstepnie literg L na zataczniku nr 4 do niniejszego aktu, podlega ochronie prawnej, w tym
przewidzianej przepisami ustawy z dnia 04 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach
pokrewnych.
5. Przedstawiciel Dewelopera oéwiadcza, ze wszystkie czynnosci wykonane na
podstawie wyzej opisanych zgéd i petnomocnictw nie bedg ingerowaty w Dziatke i Droge w
sposéb utrudniajacy normalne korzystanie z nich, a ponadto zapewnia, ze wszelkie koszty
wynikajace z dziatan, ktére podjete zostang przez Dewelopera w imieniu Nabywcy na
podstawie wyzej opisanego petnomocnictwa, pokryje Deweloper.
6. Deweloper zastrzega sobie prawo dokonywania zmian Ww dokumentacji
architektoniczno-budowlanej Budynku, o ile zmiany te okaza sie konieczne i nie beda to
zmiany istotne, chyba ze na zmiany istotne Nabywca wyrazi zgodeg. Za zmiany nie bedace
zmianami istotnymi Strony uznajg takie zmiany, ktdre nie wymagdajq uzyskania przez
Dewelopera pozwolenia zamiennego do Pozwolenia na Budowe.
7. Strony postanawiaja, ze zmiany w wykonczeniu lub w wyposazeniu Budynku
niezmieniajace tresci prospektu informacyjnego, uzgodnione i zaaprobowane przez obie
strony umowy, nie wymagajg podpisania aneksu do niniejszej umowy i zostang spisane w
osobnym protokole, w zwykiej formie pisemnej.
8. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze:
1) Deweloper nie bedzie ponosit odpowiedzialnoéci z tytutu rekojmi:
a) dotyczacej elementéw Budynku, ktdre nie byly objete umowa,
b) na skutek wad bedacych nastepstwem wprowadzenia przez Nabywce we wiasnym
zakresie przerdbek i zmian technicznych w Budynku,
c) bedacej nastepstwem dziatania lub zaniechania Nabywcy lub 0s6b dziatajacych w jego
imieniu i na jego rzecz lub oséb trzecich, za ktére Deweloper nie ponosi odpowiedzialnosci,
d) zaniechania, badZ niewtasciwego wykonywania prac pielegnacyjnych i renowacyjnych
powtoki lakierniczej elementéw drewnianych wiaty garazowej i elewacji;
2) utraci uprawnienia z tytutu rekojmi w przypadku wykonania we wiasnym zakresie
istotnych zmian w przedmiocie umowy w rozumieniu art. 36a ustawy Prawo budowlane,
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niezgodnych z projektem wykonawczym, jezeli wada powstata w wyniku wykonania takich
istotnych zmian.
0. Nabywca potwierdza, ze zostat poinformowany przez Dewelopera, iz wszelkie kwestie
zwigzane z zagospodarowaniem terendw zlokalizowanych w granicach dziatki oznaczonej
wstepnie literg L na zatgczniku nr 4 do niniejszego aktu, w tym nasadzenia czy tez ich
usuwanie, podlegajg przepisom o zarzadzie rzeczg wspoing.
§13
Notariusz zwrdcit uwage Stajacym na tre$¢ przepiséw ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, dalej na treS¢ przepiséw ustawy o ksiegach wieczystych i
hipotece, w tym art. 5 8 oraz art. 16 i 17 tej ustawy (0 mozliwosci i skutkach ujawnienia w
ksiedze wieczystej roszczen wynikajacych z zawarcia niniejszej umowy), tre$¢ przepiséw
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny, poinformowat o kosztach zwigzanych z
zawarciem umowy przyrzeczonej, o brzmieniu art. 626* ustawy z dnia 17 listopada 1964 r.
Kodeks postepowania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskdw
sktadanych za poSrednictwem systemu teleinformatycznego obowigzek poprawienia lub
uzupetnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialne;j.
Stajacy potwierdzajg, ze zapoznali sie z zasadami przetwarzania danych osobowych
przez notariusza Mateusza Olszewskiego, szczeg6towo opisanymi w Klauzuli Informacyjnej
udostepnionej w tutejszej Kancelarii Notarialnej, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady Europy (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych (RODO).
§ 14
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem umowy jej Strony zadaja, aby notariusz
dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o
notariacie, dokonat czynnosci polegajgcej na ztozeniu za posrednictwem systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego obejmujgcego zadanie, aby Sad
Rejonowy dla Krakowa-Krowodrzy w Krakowie, VI Zamiejscowy Wydzial Ksiag
Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach wpisat w dziale III ksiegi wieczystej
numer KR2K/00047413/6 na rzecz Strony Nabywajacej wynikajagce z niniejszej
umowy deweloperskiej roszczenie o wybudowanie domu jednorodzinnego
oznaczonego numerem .... typ .... (.......... ) na dzialce ewidencyjnej oznaczonej na
Wstepnym Projekcie Podziatu literg ,...." powstatej z podziatu dziatki 264 i przeniesienia
na Nabywce wilasnosci Dziatki zabudowanej Budynkiem oraz o przeniesienia
praw niezbednych do korzystania z tego Budynku na Nabywce, tj. sprzedaz
udzialu wynoszacego 1/22 czesci we wspotwlasnosci nieruchomosci gruntowej
sktadajgcej sie z dziatki ewidencyjnej oznaczonej na Wstepnym Projekcie Podziatu litera
#L”, ktéra to dziatka ewidencyjna powstanie z podziatu dziatki ewidencyjnej numer 264.----
§15
1. Strony postanawiajg, ze wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy
deweloperskiej, w tym wynagrodzenie za czynno$ci notarialne, optate sadowa oraz koszty
wypisOw ponoszg Strony po potowie, za$ koszty zwigzane z zawarciem Umowy

20



Przyrzeczonej, tj. wynagrodzenie za czynnosci notarialne, optate sadowg oraz koszty
wypiséw poniesie Strona Nabywajaca, z wylgczeniem kosztu wypisu dla Dewelopera.-------
2. Strony zobowigzuja sie do zawiadomienia o ewentualnych zmianach adresdw.------==-----
3. Nabywca wskazuje numer telefonu kontaktowego: «ccuusesassssssaaunn.
4. Pobrano:
1)  ztytulu sporzadzenia niniejszego aktu notarialnego:
a) takse notarialng na podstawie §3, 85 i §6 pkt 15a) rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej za sporzadzenie umowy deweloperskiej W Kwocig:----========m==m-=---==-__.. ,00 zi,
b) podatek od towaréw i ustug od powyzszej taksy notarialnej na podstawie art. 41 ust.
1 oraz art. 146ef ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug w stawce
23% W KWOCI@ === mmmmmm s e mmm o e e e e e e e o mmmmm S e z,

2) z tytutu zloZzenia wniosku wieczystoksiegowego, ktéry zostanie zarejestrowany w
Repertorium A pod odrebnym numerem:
a) optate sadowg na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych z dnia 28 lipca 2005 roku za wpis roszczenia w kwocie: 150,00 z,
b) takse notarialng na podstawie § 16 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia
28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej w kwocie:---------
200,00 zt
C) podatek od towardw i ustug na podstawie art. 41 oraz art. 146ef ust. 1 pkt 1) ustawy
z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug w stawce 23% w kwocie:---------
46,00 zt
Lacznie pobrano: ~rasessrssnas zl.
Powyzsze oplaty nie obejmujg kosztéw wypiséw tego aktu, ktore wraz z podstawg prawng
ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisdw oddzielnie.
Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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